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MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTS

L'any 2014 es va aprovar definitivament la 12 fase del cataleg de masies i cases rurals del
municipi de Font-Rubi. Per raons estrictament econdomiques, I'Ajuntament no tenia capacitat de
fer un cataleg amb la totalitat de les masies i cases rurals del municipi i va decidir realitzar una
primera fase del cataleg amb les masies i cases rurals que considerava prioritaries, amb
reconegut interés en dur a terme activitats econdomiques complementaries o bé que cal regular
algun us diferent a I'habitatge, i deixar oberta la possibilitat a qué posteriorment es puguin anar
afegint totes aquelles altres que en el futur es consideri necessari incloure. Aquesta primera fase
catalogava 23 elements comportant a la resta de masies i cases rurals, en cas d'intervencié en
I'element, I'obligacio de promoure una modificacié del Pla especial urbanistic 12 fase del cataleg

de masies i cases rurals (en endavant PEM).

Tanmateix, I'any 2018 i posteriorment el 2020, es van tramitar dues modificacions del Pla
Especial urbanistic de la 1a fase del cataleg de masies i cases rurals del municipi de Font-Rubi,

amb la finalitat que dues masies més entressin a fer part del Pla Especial.

Per altra banda, la legislacio urbanistica vigent contempla una série de parametres en les masies,
cases rurals i altres construccions de sol no urbanitzable que sén incompatibles amb les actuals
Normes subsidiaries de planejament de Font-Rubi. Per tal de fer-los compatibles, adaptar-los a
les necessitats del municipi en aquest tipus de sol i poder-los admetre’ls en el PEM, es requereix
la MPNNSS. Aquesta modificacié també ha de fer compatible la intervencié en els elements
inclosos en el PEM, d’acord amb els nous usos que resulten admissibles en els elements

catalogats.

Per tant, la motivaci6 de la present Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament del municipi de Font-Rubi, és d’introduir en la regulacié municipal vigent del sol no
urbanitzable les modificacions que estrictament resultin necessaries en relacié a tot alld que
pugui resultar incompatible amb els objectius de preservar i protegir els elements que s’incloguin
en el cataleg corresponent, amb I'objectiu de mantenir i conformar I'estructura del territori, d’acord

amb el que determina la legislacié urbanistica

D’acord amb el que s’estableix a l'article 133 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment
administratiu comu de les administracions publiques, es va procedir a substanciar el procés
participatiu de la consulta publica de la present Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
de Planejament de Font-rubi associada al Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres

construccions del municipi de Font-rubi, a través del portal web municipal https://www.font-

rubi.cat, i des del dia 1 de marg de 2022 a I'1 d’abril de 2022, ambdéds inclosos, per tal que la

ciutadania i les organitzacions més representatives potencialment afectades per I'esmentada




Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries associada al PEM del municipi de Font-Rubi

- Aprovacid inicial -

modificacié puntual que aixi ho considerin, poguessin fer arribar les seves opinions i aportacions

sobre els seguents aspectes plantejats en la Memoria:

a) Problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa;

b) La necessitat i oportunitat de la seva aprovacio;

c) Els objectius de la norma;

d) Les possibles solucions alternatives reguladores o no reguladores;

No consta que durant I'esmentat periode s’haguessin presentat opinions, al-legacions o
suggeriments, ni formulat aportacions, segons certificat emés per la Secretaria-Interventora

accidental, amb el vist-i-plau del Sr. Alcalde, en data 18 d’octubre de 2022.

2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L’objecte de la present Modificacié puntual de les NNSS, és el d’adaptar, revisar i adequar a la
legislacio urbanistica vigent les determinacions normatives que defineixen les NNSS pel que fa
a la regulacié dels usos admesos i les intervencions en les masies i cases rurals emplacades en

el sol no urbanitzable.

Es tracta d’introduir en la regulacié municipal vigent del sol no urbanitzable les modificacions que
estrictament resultin necessaries en relacié a tot allo que pugui resultar incompatible amb els
objectius de preservar i protegir els elements que s’incloguin en el cataleg corresponent, amb

I'objectiu de mantenir i conformar I'estructura del territori.

La redacci6 del nou Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol
no urbanitzable (PEM) servira per identificar totes les edificacions que son susceptibles de
reconstruccio o rehabilitacio i per regular normativament les condicions d’ordenacio, d’edificacio,
restauracié i d’'us, d’acord amb la legislacié urbanistica. Aixi, la Modificacié puntual ha de
permetre fer compatible la intervencié en les masies i cases rurals incloses en un cataleg, amb

les determinacions propies d’'un PEM.

3. PROMOCIO | REDACCIO

El promotor del Pla especial és I'Ajuntament de Font-Rubi.

El present pla especial esta redactat per I'empresa EFA ARQUITECTES, SLP. L’arquitecte
redactor ha estat I'Eduard Fenoy Palomas, amb la supervisio de la Geréncia de Serveis

d'Habitatge, Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona.
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4. MARC LEGAL

Planejament territorial:

— Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya

en data de 20 d'abril de 2010 i publicat el 12 de maig del mateix any.

- Cataleg de Paisatge de la Regio Metropolitana de Barcelona, aprovat definitivament en

sessi6 d'11 de desembre de 2014 i publicat el 15 de gener de 2015.
Planejament urbanistic municipal:

e Normes Subsidiaries de Font-Rubi, aprovades definitivament el 13 de desembre del
2000 i publicades el 17 de gener del 2001.

e Text refés de les Normes Subsidiaries, aprovat definitivament el 22 de desembre del
2005 i publicat el 18 de juliol del 2006.

Durant els anys de vigéncia del planejament s'ha aprovat 4 modificacions puntuals i 4 plans

especials, entre els quals destaca:

e Pla especial urbanistic de la 12 fase del cataleg de masies i cases rurals, aprovat el 29
de gener del 2014 i publicat el 3 d’abril de 2014.

Normativa urbanistica

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de

Catalunya.

— Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccioé de la

legalitat urbanistica.

— Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del

sol i rehabilitacié urbana.

5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit de la present modificacié puntual comprén tot el sol no urbanitzable del terme municipal

de Font-Rubi, amb una superficie del sol no urbanitzable de 36,42 km?.
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6. PLANEJAMENT URBANISTIC | TERRITORIAL

Pla Territorial General de Catalunya

Té per objectiu la distribucié equilibrada del creixement per assolir nivells de renda adequats,
creixement ordenat per incrementar l'eficacia de les activitats econdmiques i creixement
econdmic de Catalunya per baixar I'atur. EI municipi queda dins el sistema de reequilibri

metropolita.

Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

El PTMB va ser aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 20 d'abril de 2010 i
publicat al DOGC num. 5627 - 12/05/2010.

El pla territorial de Barcelona abasta les comarques de I'Alt Penedés, el Baix Llobregat, el

Barcelonés, el Garraf, el Maresme, el Vallés Occidental i el Vallés Oriental.
El pla territorial determina una série d'objectius per a les comarques descrites anteriorment:
1. Afavorir la diversitat del territori i mantenir la referéncia de la seva matriu biofisica.

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de

I'ordenacio del territori.
3. Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori.
4. Moderar el consum de sol.
5. Afavorir la cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes.
6. Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.
7. Facilitar una politica d'habitatges efica¢ i urbanisticament integrada.

8. Propiciar la convivéncia d'activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la

implantacio d poligons industrials o terciaris.
9. Aportar mesures de regulacio i orientacié espacial de la segona residéncia.
10. Vetllar pel caracter compacte i continu dels creixements
11. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.
12. Fer de la mobilitat un dret i no una obligacid.

13. Facilitar el transport public mitjancant la polaritzacié i la compacitat dels sistemes

d'assentaments.

14. Atendre especialment la viabilitat que estructura territorialment els desenvolupaments

urbans.

15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxa urbanes i de transport europees mitjangant
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EI PTMB proposa I'establiment de tres subsistemes territorials sobre els quals s’estructuren totes
les propostes: el sistema dassentaments, el sistema d’espais oberts i el sistema

d’infraestructures de mobilitat.

Sistema d'espais oberts

El Pla distingeix tres tipus segons el nivell de proteccié proposat:

e Espais de proteccié especial d’interés natural i ambiental = aquells que pels seus valors
naturals o agraris haurien de mantenir indefinidament el regim de no urbanitzable. El Pla
estableix dues categories d’espais de proteccio especial: a) Espais de proteccio especial

pel seu interés natural i agrari. b) Espais de proteccié especial de la vinya

¢ Espais de protecci6é preventiva > aquell sol no urbanitzable ordinari, que d’acord amb les

estratégies d’extensio urbana, els POUMs poden delimitar-hi sectors per a la urbanitzacio6.

¢ Espais de proteccio territorial > aquells on els plans assenyalen motius especifics que cal

tenir presents en especial préviament a un procés d’urbanitzacié.

El PMTB estableix per a la major part del sol no urbanitzable de Font-Rubi la categoria
d'espais de proteccié especial de la vinya, a excepcié de I'ambit situat al nord-oest del

municipi que resta com a espais de proteccio pel seu interés natural i agrari.

Part d'aquests sols forestals de les muntanyes de Pontons, donat el seu valor connector entre
espais PEIN propers, tenen un grau de proteccié major, corresponent als espais amb proteccio
juridica supramunicipal.

El Pla també identifica els dos corredors fluvials, de la riera de Vilobi i la riera del Romani, que

travessen el municipi d'oest a est.

Sistema d'infraestructures de mobilitat

El pla ha de trobar el nivell propositiu adequat per complementar-se de manera coherent amb els
plans sectorials.

Les principals vies rodades que passen pel terme municipal de Font-Rubi i connecten el principal
nucli poblacional, Guardiola de Font-Rubi, sén la BV-2127 / BP-2126 i la BV-2151 / BP-2126.

Les carreteres locals BV-2127 i BP-2126 travessen el municipi en el seu sentit longitudinal, d'est
a oest, i connecta Guardiola de Font-Rubi amb Vilafranca del Penedés. Mentre que la BV-2151 i
BP-2126, connecten Guardiola de Font-Rubi amb la comarcal C-15 i el Pla del Penedés al nord

i el municipi de Sant Marti Sarroca al sud.

A través de la comarcal C-15, que passa vorejant el limit nord i nord-est del terme municipal,
Font-Rubi queda connectat amb Igualada i Vilafranca del Penedés i I'AP-7.

A nivell de proposta el PMTB no preveu cap actuacié ni millora del sistema viari que passa
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pel municipi ni el seu entorn immediat.

Sistema d'assentaments

A causa de la rica varietat d’estructures i formes urbanes que al llarg del temps han configurat el
sistema d’assentaments de la regié metropolitana de Barcelona i que condiciona de manera
diferent el futur urba d’aquest territori, el Pla distingeixen entre aquells assentaments que sén
resultat d’'un procés historic (pobles i ciutats) i aquells amb una certa autonomia formal que sén

resultat d’actuacions d’oportunitat (urbanitzacions, poligons industrials...).

¢ Nuclis i arees urbanes - aquells reconeguts historicament i llurs extensions. Hi ha diverses
estrategies de desenvolupament en funci6 de la potencialitat, disponibilitat de sol

urbanitzable i del possible paper dins I'estructura nodal:

-creixement potencial: arees on el pla creu que s’hauria de preveure uns extensié

urbanistica superior a les seves necessitats internes.

- creixement mitja o moderat i de reequilibri: arees on hi ha condicions perqué es doni un

cert creixement per extensio proporcional amb I'assentament existent.

-reforma i canvi d’Us: a aquells nuclis que han exhaurit practicament el sol apte per a
'extensié urbana i que han de centrar el seu desenvolupament en les operacions de

reforma i canvis d’Us de les arees urbanes.

—-complecié i millora o de manteniment del caracter rural dispers: als nuclis molt petits

que no haurien de tenir extensions significatives.

« Arees especialitzades > el pla és restrictiu en quan a la creacié de noves implantacions

d’aquest tipus.

e Continus urbans intermunicipals = a causa de I'elevat nivell d’'urbanitzacio el pla estableix
aquest format d’arees urbanes. Sobre aquests el pla estableix determinacions en funcié de
les seves caracteristiques: centres urbans, arees de transformacioé urbana, arees d’extensio
urbana d’interés metropolita, noves centralitats, arees especialitzades residencials a
reestructurar, arees especialitzades industrials a transformar, conjunts d’arees

especialitzades industrials a consolidar i equipar, i arees de desenvolupament estratégic.

En el cas de Font-Rubi, al no trobar-se dins ambits continus urbans intermunicipals, el PMTB

estableix estrategies especifiques pels diferents nuclis urbans:
e Previsio de creixement moderat pel nucli de Guardiola de Font-Rubi

e Necessitat de millora urbana i complecié pels nuclis de: Grabuac, les Cases Noves,
I'Alzinar, Santa Maria de Bellver, Font-Rubi de Dalt i Baix, I'Avella, les Casetes d'en Raspall,

Sabanell i el Coll de la Barraca.

¢ Manteniment del caracter rural dels nuclis en sol no urbanitzable de Mas Moié i Cal

Semiso.
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El pla identifica com arees especialitzades residencials els nuclis de Can Castellvi i I'area sud-

est del nucli antic de Graubac.

També, preveu dues arees amb capacitat de desenvolupament, ubicades en el nucli de
Guardiola de Font-Rubi, i identifica dos sectors en sol urba d'activitat en desenvolupament

en el nucli de Graubac.

Font-Rubi, tot i no trobar-se en una zona de continu urba, cal destacar els eixos urbans de
desenvolupament nodal que el PMTB estableix entre els nuclis urbans de Vilafranca del Penedés,
Sant Sadurni d'Anoia i el conjunt d'infraestructures viaries i ferroviaries, capitalitzades per I'AP-
7.

e =

_._-d—A-.‘_ & - o, - > x s

Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Sistema d'espais oberts - Proposta
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Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Sistema d'assentaments - Xarxa proposada
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Sectors en sol urba (AMB) Estratégies per nuclis urbans
Residencial en desenvolupament i "
Creixement mitja
: de caracter mixi en desenvolupament
@ Creixemant moderat
|:| sectors d'activitat en desenvolupament
O Millora urbana i complecio

: planejats sense desenvolupar

[__) Manteniment del caracter rural

Pla Director Territorial de I'Alt Penedés

El Pla Director Territorial de I'Alt Penedés va ser aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
en data de 16 de setembre de 2008 i publicat al DOGC num. 5241 - 22/10/2008.

El Pla presenta la proposta d'ordenacié de la comarca de I'Alt Penedés que es justifica mitjangant
I'analisi de la situaci6 actual, de les propostes de planejament vigent, local o sectorial, o altres
propostes que afecten la comarca, que, amb independéencia del seu estat de tramitacio,

constitueixen elements de discussié que tenir presents.

El Pla Director Territorial contempla les particularitats de la comarca en relacié en la resta de
comarques metropolitanes del seu entorn, entre les quals destaca la representativitat i el valor
singular de I'agricultura, conjuntament amb el desenvolupament de les activitats associades, i la
pressié de creixement residencial perd també d'activitats productives, magatzems.. i altres

activitats vinculades al creixement dels nuclis urbans i dels poligons industrials
Els principals objectius que determina el pla territorial de I'Alt Penedés sén:

1. Determinar la singularitat de I'Alt Penedés en relaci6 al resta de comarques

metropolitanes

2. Protegir i preservar el paisatge del Penedés. Valorar i preservar el territori vitivinicola
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3. Estudiar la posicid metropolitana de la comarca, pel fet de tractar-se d'un corredor
naturals d'accés a l'area metropolitana, viari i ferroviari. Necessitat de que totes les
actuacions d'infraestructures, desenvolupament i usos, es plantegin d'es d'una optica

metropolitana, que derivin en beneficis per a la propia comarca.
4. Afavorir I'equilibri territorial i millorar les condicions de vida dels seus habitants.

5. Afavorir un desenvolupament coordinat, de tal manera que les determinacions del pla

territorial facilitin el planejament urbanistic.

L'ordenacié dels continguts i determinacions del Pla Director Territorial de I'Alt Penedés respon
als criteris per al desenvolupament del programa de planejament territorial aprovats per la
Secretaria de Planificacié Territorial de la Generalitat. Es demanen respostes concretes i la
definicio de criteris per el desenvolupament en el planejament urbanistic, local i sectorial per els
tres grans apartats tematics proposats: espais oberts, infraestructures de comunicacio i

assentaments.

Sistema d'espais oberts:

El Pla planteja, per una banda, la proteccié de les arees d'interés natural i les defineix com a sdl
no urbanitzable de proteccid especial, excloent-les del desenvolupament urba, i de l'altra, la
conservacio activa d'aquests espais. L'estratégia i les determinacions d'ordenacié per

aconseguir-ho tenen per objectius:

Els eixos estratégics d'ordenacié dels espais oberts:
e Assegurar la proteccio dels espais d'interés natural.
e Protegir els paisatges agricoles.
e Assegurar les connexions ecoldgiques necessaries.
e Limitar el creixement urbanistic.
e Mantenir la qualitat dels rius i marges fluvials.

El Pla Director Territorial protegeix especialment una superficie de 55.600ha, és a dir el

92% de la comarca.

Els criteris de seleccio dels espais de proteccié especial de la proposta d'espais oberts de I'Alt

Penedés son:

Espais de proteccioé especial per rad dels valor naturals:
e Els espais protegits sectorialment per la legislacié ambiental
e Els connectors ecologics i els espais de valor local i/o comarcal
e Altres espais de valor natural

Espais de proteccio especial per rad dels valor agricoles:
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e Els espais d'interés agricola

A mode de resum, a la seglient taula es mostra les tipologies de sol que conformen els espais
de proteccié especial de la comarca:

Tipus de sol Area ocupada (%)
Connectors ecologics 38,78
Espais d'interés de la vinya 41,2

Espais de valor natural 3,23
Espais de proteccio especial 92

Pla Director Territorial de I'Alt Penedés. Sistema d'espais oberts.
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Pla Director Territorial de I'Alt Penedés. Sistema d'espais oberts connectors ecologics i unitats de paisatge

[sISTEMA ESPAIS OBERTS: categories del sdl |

|ESPAIS DE CONNEXIO ECOLOGICA | PAISATGES VITIVINICOLES DE L'ALT

) — PENEDES
8bl.da Prateccis Espadial ; Sél de Proteccié Especial :

[ | sois protegits i sols de valor ZEIC-R. Zona de connector associada El paisatge forestal i agrari del tram
natural | connectors % a espai fluvial final del Riu Anoia
Sols de proteccié especial de la vinya L—| ZEIG-P. Zona de connector entre Els paisatges agroforestal de la vall del
' / ; ) . <~ espais del PEIN propers riu de Bitlles
‘ ‘ PEIN i altres espais protegits
_ ZIC-L. Zona d'interés connector local Paisatge vitivinicola de la plana
Arees inundables i del Penedds
R l:l ZIC-G. Zona d'interés connector general Paisat ba de Vilaf del
Aaqiifers protegits i patrimoni geol6gic GiSeige Fiba C8 Lheivanca 4o

Penedés | els Monjos

PAISATGES FORESTALS | AGRARIS DE LES

|UNITATS DE PAISATGE MUNTANYES DE L'ORDAL, OLERDOLA | FOIX|

SISTEMA D'ASSENTAMENTS: | [PAISATGES FORESTALS | AGRARIS DE LES Els paisatges forestals i agraris de les
SERRES DE MEDIONA | LES MUNTANYES muntanyes de I'Ordal i les serres
TEIXITS: ‘ DE PONTONS de les Planes
v,
. R . R . Els paisatges forestals de les muntanyes Els palsatge! forestals d'Olérdola
Nuclis historics i les seves extensions de Pontons

Els paisatges forestals del Foix
Els paisatges forestals i agraris de la
Arees especialitzades capgalera del Mediona
Us Residencial
Us industrial i/o logistic

Us comercial i latres terciaris

Us d'equipaments
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El Pla director cataloga la major part dels sols no urbans del municipi de Font-Rubi com a sols
de proteccio de la vinya. Tot el sol que rep aquesta categoria configura el paisatge vitivinicola de

la plana del Penedés.

Tan sols, resta com a sols protegits i sols de valor natural i connectors I'area proxima la limit
nord-oest del terme municipal, que correspon a la unitat de paisatges forestals de les muntanyes

de Pontons.

Part del sols amb valor naturals definits tenen la categoria de sols de proteccié especial per estar

en una zona de connector entre espais del PEIN propers (ZEIC-P).

Sistema d'infraestructures:

El Pla proposa una xarxa viaria jerarquitzada, adequada a les diverses necessitats de
comunicacié derivades de l'actual sistema d'assentaments i de la voluntat de reforgar, en el camp

de les comunicacions per també de les activitats, els ambits de major potencial.
Els objectius basics per a la xarxa viaria de la comarca sén:
e Reforcar I'eix central
L'autopista és I'element de transit a través, i ha de comptar amb els suficients accessos.
No es contemplen altres cies de a pas a través, complementaries a l'autopista.

Es proposa una via de connexié comarcal que relacioni els punt de maxima concentracio

de poblacié i activitat.
e Millorar la xarxa local

Sempre recolzada en carreteres i camins existents i relacionada amb les vies de jerarquia

superior.

Potenciacio, i millora d'alguns eixos en funcio al sistema de poblacions al quina donen

suport.

Adequar la xarxa de camins rurals a les exigéncies derivades de les necessitats de

I'activitat agricola i altres activitats localitzades al territori.
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Pla Director Territorial de I'Alt Penedés. Sistema d'infraestructures.
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES: | _XARXA FERROCARRIL
Acondicionament i millora
XARXA VIARIA: \ ———

Nous tragats

-——— Existent
= Acondicionament i millora

Estacio de viatgers
Nous tragats

— Estacio de viatgers proposada
& _" Nous tragats a estudiar: Nou tram/ Variant ® 9 prop

Millores puntuals

. Enllag

Dins de I'ambit del municipi de Font-Rubi el Pla Director preveu tres accions:
e L’acondiciament i millora de la carretera BP-2126.

e La construccié del nou tragat entre Santa Maria de Bellver i les Casetes d'en
Raspall.

e L'enllag en el nucli de les Casetes d'en Raspall.

Sistema d'assentaments:

Per a la determinacio de I'estratégia especifica per a cadascun dels assentaments s'analitza i es

valora els seglents punts:
e Posicio territorial

e Planejament vigent. Opcié de creixement
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e Magnitud i dinamica de creixement actual

e Dependencies, comunicacié. Relacié amb altres nuclis del municipi o altres municipis,

sistema de municipis o grup de municipis
e Estructura fisica. Valor patrimonial. Relacié amb I'activitat del propi nucli o entorn
e Algun tipus de protecci6 territorial

En base a l'avaluacié d'aquests parametres, s'inclouen especificitats adaptades a la realitat

comarcal, d'acord a les seglients estratégies:

e Creixement mitja: es reserva en aquells assentaments de major rellevancia situats a I'eix

central, on es situa la major concentracié de poblacié i activitats.

e Creixement moderat: es reserva a aquelles assentaments que tenen un paper de
centralitat, connectivitat acceptable i poden permetre's assolir una major nombre

d'habitatges i llocs de treball més enlla de les necessitats internes.

e Creixement de reequilibri: es proposa en aquells municipis on es considera adient
I'aplicacié d'estratégies de dinamitzacié. Es tracta de nuclis de petita extensié, amb

condicions limitades d'accessibilitat o poca disponibilitat de sol per ser urbanitzat.

‘r_/jl"fu/ ‘-\;‘ \_J \\“

T
y S f@

.
v

Pla Director Territorial de I'Alt Penedés. Sistema d'assentaments
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SISTEMA D'ASSENTAMENTS: J CRITERIS BASICS D'ACTUACIO: Arees especialitzades

Sistemes funcionals D Extensié
. Nuclis histérics | les seves extanslions
s o | [E] Localitzacit preferent zona equipada
= = Sistema centra
Hinnf ' Localitzacié prafereni activitat
Sistemes lineals: Crelxement mitjd mancomunada

2 Sistema del Foix [[] consolidacis

Crailxamant moderal

3 Slistema Mediona-Bitiles [ canviiioretorma

4 Sistema Galida-St Lloreng d'Hortons O Creixament de reequilibri D Reduccid / Extincid

5 Sistema de la Carretera de I'Ordal

O Consolidacié | millora

Altres determinacions territorials:
TEIXITS:

)O( Manteniment estricte del perimetre urba Separadors urbans

MNuclis histdrics | les seves axiensions

| Aress sspacialitzades Manteniment del cardcter rural dispers

Pel municipi de Font-Rubi el Pla Director preveu un creixement de reequilibri pel nucli de
Guardiola de Font-Rubi.

Mentre que determina la necessitat de consolidacié i millora de gran part de la resta de nuclis
poblacionals. Especificament, els nuclis de: Grabuac, les Cases Noves, I'Alzinar, Santa Maria
de Bellver, Font-Rubi de Dalt i Baix, I'Avella, les Casetes d'en Raspall, Sabanell i el Coll de

la Barraca.

El pla també determina la necessitat de manteniment del caracter rural dispers propi d'alguns
nuclis poblacionals en sol no urbanitzable. Determina aquesta condicio pels nuclis de: Mas Moi6

i Cal Semiso.

Tal i com s'ha exposat, el PMTB s'ha aprovat amb posterioritat al Pla Director Territorial de I'Alt

Penedés, per tant és aquest el pla territorial parcial amb vigéncia actualment.

Amb I'analisi dels dos plans s'ha comprovat com el PMTB va recollir el conjunt de propostes
establertes pel Pla Director de I'Alt Penedés pel que fa el sistema d'espais oberts i
d'assentaments. Pel contrari, les especificacions de millora i nous tragats viaris descrits pel Pla

Director no han estat recollides pel Pla Metropolita.

Sistema d'Espais Naturals Protegits de Catalunya (SENP) - Pla d'Espais d'Interés Natural
de Catalunya (PEIN) - Xarxa Natura 2000

El Sistema d'Espais Naturals Protegits de Catalunya actualment esta constituit per 184 espais
naturals representatius de I'amplia varietat d'ambients i formacions presents a Catalunya, de l'alta
muntanya a les planes litorals i dels boscos urosiberians als erms semidesértics o els espais

marins.

La superficie terrestre acumulada d'aquests espais és de 1.020.551 hectarees i equival,

aproximadament, al 32% del territori.
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L'ambit oest del terme municipal, inclos a la fitxa de les "Capcaleres del Foix" dels espais de
muntanya interior va ser declarat per primera vegada com Zona d'Especial Proteccié per a les
Aus (ZEPA) i com a LIC el 2006 mitjangant I'acord del Govern 112/2006, de 5 de setembre, que

va aprovar la Xarxa Natura 2000 a Catalunya.

L'ambit de les Capcaleres del Foix, té una superficie total de 2.176,68 Ha, i compren part dels
municipis de: Font-Rubi, la Llacuna, Mediona, Pontons i Torrelles del Foix. Aquesta zona ha estat
determinada com a zona especial de conservacié per ser connector entre altres espais de la
Xarxa Natura 2000.

L'Espai Natural Protegit de les Capcaleres de Foix va ser incorporat al Pla d'Espais d'Interés
Natural (PEIN) d'acord amb la Llei 12/2006, de 27 de juliol, mesures en matéria de medi ambient,
que determina que la inclusié d'un espai a la Xarxa Natura 2000 implica la seva integracié al
PEIN.

La Xarxa Natura 2000 és una xarxa ecologica europea coherent de zones especials de
conservacio creada per la Directiva 92/43/CE del Consell, de 21 de maig, relativa a la
Conservacio dels Habitats Naturals i de la Fauna i la Flora Silvestres. La seva finalitat és garantir
la supervivéncia a llarg termini de les espécies i els habitats amenagats d'Europa, contribuint a

frenar la pérdua de biodiversitat ocasionada per el impacte advers de les activitats humanes.

Aquesta xarxa esta composada pels llocs que alberguen tipus d'habitats naturals d'interés
comunitari i en garantira el manteniment, on en el seu cas el restabliment en un estat de

conservacio favorable.
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Habitats d'Interés Comunitari (HIC)

La Directiva d'Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de marg¢ de 1992) defineix com a
habitats naturals d’interés comunitari aquells, d’entre els habitats naturals presents en el territori

de la UE, que compleixin alguna d’aquestes caracteristiques:
e Es troben amenacgats de desaparicio en la seva area de distribucié natural.

e Tenen una area de distribucié reduida a causa de la seva regressié 0 a causa de tenir

una area reduida per propia naturalesa.

e So6n exemples representatius d’'una o diverses de les sis regions biogeografiques en quée
es troba la UE: l'alpina, I'atlantica, la continental, la macaronésica, la mediterrania i la

boreal.

Segons la Cartografia dels Habitats d'Interés Comunitari (HIC), disponible al Departament de

Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, al municipi hi localitzem els seguents HIC:
e 1520*. Vegetacidé gipsicola ibéerica (Gypsophiletalia)

e 3140. Aigles estagnants oligomesotrofiques, dures, amb vegetacié bentdnica de

caroficies
e 5210. Maquies i garrigues amb Juniperus spp. arborescents, no dunars

e 6420. Jonqueres i herbassars graminoides humits, mediterranis, del Molinio-

Holoschoenion
e 6430. Herbassars higrofils, tant de marges i vorades com de I'alta muntanya
« 8210. Costers rocosos calcaris amb vegetacio rupicola

e 9240. Rouredes ibériques de roure valencia (Quercus faginea) i roure africa (Quercus

canariensis)
e 9340. Alzinars i carrascars
e 9530*. Pinedes submediterranies de pinassa (Pinus nigra subsp. salzmannii)
e 9540. Pinedes mediterranies
e 92A0. Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera

Dels 11 habitats d'interés comunitari que hi ha en el municipi tan sols dos sén prioritaris: 1520* i
9530*.

Text refés de les Normes Urbanistiques. Revisio de les Normes Subsidiaries

El planejament urbanistic vigent al municipi esta constituit per les Normes Subsidiaries

aprovades definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme en data de 18 d'octubre de
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2000. El text refos de les Normes Urbanistiques, va ser aprovat definitivament per la Comissié

Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data de 22 de desembre de 2005.
Durant aquets anys de vigéncia del planejament s'han aprovat 8 expedients urbanistics:

¢ Modificacié puntual de les NNSS de planejament del Font-Rubi, al sector de Santa Maria
de Bellver, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
en sessio de 16 de marg de 2005.

¢ Modificacié puntual de les NNSS de planejament de Font-Rubi per a permetre I'is
d'establiment hoteler i I's de hipica en sol no urbanitzable, aprovada definitivament per
la Comissio Territorial d'Urbanisme en sessio de 27 de gener de 2011.

e Modificacié puntual per la subsanacié d'errades (clau 3a), de les NNSS de planejament
del municipi de Font-Rubi, aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, en sessio de 17 de desembre de 2008.

¢ Modificacié puntual de les NNSS de planejament de Font-Rubi, modificacié de I'article
159, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en
sessié de 21 de maig de 2013.

e Pla Especial urbanistic sector num.3 "Celler Cal Costas, al barri de I'Alzinar", aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessié de 2
d'octubre de 2013.

e Pla Especial d'ordenacié "Can Suriol" Cellers de Can Suriol del Castell de Grabuac SL.,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessi6
de 15 de novembre de 2007.

e Pla Especial urbanistic sector num.1 "Celler Pifiol, al cami de I'Alzinar", aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme en sessié de 16 de juliol de 2009.

e Pla especial urbanistic de la 12 fase del cataleg de masies i cases rurals del municipi de
Font-Rubi, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data de
29 de gener de 2014.

Cal destacar que dels 8 expedients, 3 corresponen a plans especials que s'han redactat amb

I'objecte d'ordenar sectors on hi ha emplagats cellers.

Uns altres dos expedients, afecten a la regulacié dels usos i béns del sol no urbanitzable.
Especificament, es tracta de la redaccio de la 12 fase del Cataleg de masies i cases rurals; i la
modificacié puntual de les NNSS a fi de permetre nous usos, com és el cas de I'Us d'establiment

hoteler i hipica.

| tan sols hi ha una modificacié puntual que afecta directament a la ordenacié del sol urba,

corresponent al sector de Santa Maria de Bellver.

Tanmateix, 'any 2018 i posteriorment el 2020, es van tramitar dues modificacions del Pla
Especial urbanistic de la 1a fase del cataleg de masies i cases rurals del municipi de Font-Rubi,

amb la finalitat que dues masies més entressin a fer part del Pla Especial.
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La primera, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data
6 de novembre de 2019, per tal d’incorporar la “masia de la Baltana Vella” al Pla Especial

Urbanistic de la 12 fase del cataleg de masies i cases rurals del municipi de Font-Rubi.

La segona, aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme del Penedés en data
18 de maig de 2022, per tal d’ incorporar la masia “El Romeu” al Pla especial Urbanistic de la 12

fase del cataleg de masies i cases rurals del municipi de Font-Rubi.

Analitzant aquests expedients, veiem la importancia del sol no urbanitzable en el municipi, i com
les principals mancances normatives fan referéncia a la regulacié dels usos i activitats permeses

i la ordenacié del territori i patrimoni d'aquesta tipologia de sols.

El terme municipal de Font-Rubi, amb una superficie de 3.720 Ha, es caracteritza perquée la major

part del seu sol esta classificat com a sol no urbanitzable.

Terme municipal 37.203.879,09 m? 100%
SU - Sol urba 678.121,71 m?2 1,82%
SUble - Sol urbanitzable 100.008,22 m? 0,27%
SNU - Sol no urbanitzable 36.425.749,16 m? 97,91%

En I'annex IV de les Normes Subsidiaries, inclos en el Text Refés de les NNSS, aprovat I'any
2000, conté un inventari de construccions de totes les masies i cases rurals existents en el
moment de la redacci6 de les normes dins del sol no urbanitzable. Segons aquest inventari hi ha

una total de 287 construccions, on s'ha establert |'Us d'habitatge.

El Pla Especial de la 12 fase del cataleg de masies i cases rurals, aprovat en data de 29 de
gener de 2014, es va redactar amb l'objectiu preservar i recuperar les edificacions el sol no
urbanitzable per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials,
amb vista de que els propietaris tinguin dret d'us i gaudi de la disposicié de llurs propietats,
d'acord amb l'establert per la legislacié vigent en el moment de la redaccié del pla (Decret
1/2010).

Aquest pla especial ha d'identificar en un cataleg especific les masies i cases rurals susceptibles
de reconstrucciéo o de rehabilitacid, justificar les raons que en determinen la preservacio i

recuperacio, i determinar les condicions d'edificacio i Us especifiques per a cada una d'elles.

Malgrat la voluntat de I'Ajuntament de fer el cataleg de totes les masies del municipi, identificades
en l'annex IV de les normes, I'actual cataleg només recull 23 edificacions, ja que I'entitat municipal
no tenia la capacitat economica suficient per elaborar un cataleg on s’inclogués la totalitat de

masies i cases rurals a inventariar.
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Amb tot, I'ajuntament va encarregar la redaccio6 d'un 1r cataleg de masies i cases rurals que han
manifestat un cert interés en dur a terme activitats econdmiques complementaries, o bé que cal

regular algun Us de les diferents tipologies d'habitatges.
De les edificacions incloses en el cataleg, es distingeixen les seguents tipologies:

e Masies tradicionals: considerant com a tals aquelles anteriors a la guerra civil, per posar
unes dates concretes i rellevants, i tenint en compte que els canvis radicals en el mode
de vida de la pagesia es donen ben entrats el segle XX. Entre aquesta data i la guerra
civil foren escasses les noves construccions destinades a habitatge, i més encara amb
les dimensions i la prestancia caracteristiques de la masia tradicional.

e Agrupacions tradicionals: considerant conjunts de masies tradicionals de la mateixa
propietat o de propietaris diferents i envoltats d'edificis no residencials, com ara coberts,
granges, magatzems...

¢ Ruines i edificis ruinosos, dels quals només es prenen exclusivament aquells on consta
per memoria historica una anterior destinacié a masia i que en molts casos donen lloc a

paratges i barris.

En el seglient quadre s'especifica el conjunt de masies i cases rurals incloses el Pla Especial de
la 1?2 fase del cataleg de masies i cases rurals, amb la indicacié de la numeraci6é adoptada en el

PE (cataleg) ila inclosa a l'inventari de les NNSS, en I'annex |V. Habitatges en sdl no urbanitzable

(inventari).
Cataleg | Inventari | Nom Us principal
01 13 Mas Rossell Residencial - 3 habitatges
02 14 Mas Romani Residencial
03 31 Cal Tom Conill Residencial
04 45 Cal Xic Elies Residencial
05 58 Les Graus - 2 habitatges Residencial / Allotjament rural
06 62 Cal Jaume de I'Antonia Residencial
07 87 Cal Turré i annex Residencial
08 89 Cal Parera Residencial / Turisme rural / Magatzem
09 82 Ca I'Enric de I'Alzina Residencial
10 185 Cal Viceng Llop Residencial
11 190 Cal Maioles Residencial
12 193 Cal J.M.Ferret Residencial / Oficines / Magatzem
13 196 Ca I'Estevet Gallego Residencial
14 211 Cal Ton del Ton Gran Residencial
15 257 Cal Jepet Moreno Residencial
16 267 Cal Romeu Residencial / Celler / Magatzem
17 274 Can Suies Residencial
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18 116 Cal Manuel de I'Eduardo Residencial
19 *) Cal Jepet Residencial
20 130 Cal Ton Gregori Residencial
21 110 Cal Paret6 o Mas Costds Residencial
22 209 Cal Jan Manalo Residencial
23 210 Cal Joan Bages (Cal Xic Cabro) Residencial

(*) Edificacié no inclosa en I'annex IV. Inventari d'habitatges existents en sol no urbanitzable, de les
NNSS de Font-Rubi.

Planol situacié masies i cases rurals. Text refds del Pla Especial urbanistic de la 1a fase del cataleg de
masies i cases rurals del municipi de Font-Rubi.

Altres estudis

Des de I'aprovaci6 del text refés de les normes urbanistiques, I'any 2005, s'han realitzat diversos

estudis entre els quals destaca:

e Mapa de patrimoni cultural de Font-Rubi.

e Cataleg de Camins municipals de Font-Rubi, redactat el novembre de 2015, i supervisat
per 'Oficina de Planificacié i Actuacié en Infraestructures de I'Area de Territori i
Sostenibilitat de la Diputacio de Barcelona.

e L'inventari de Patrimoni de I'ajuntament de Font-Rubi.
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e Pla d'acci6 per I'energia sostenible i el clima de Font-Rubi 2018-2030.

Mapa de Patrimoni Cultural

El municipi disposa d'un Mapa de Patrimoni Cultural, redactat per Miquel Gea (Actium Patrimoni
Cultural SL) el gener de 2014, i promogut per I'Oficina de Patrimoni Cultural de la Diputacié de

Barcelona, juntament amb la Diputacié de Barcelona.

L’objectiu d’aquests inventaris és de dur a terme la recollida exhaustiva de dades sobre el

patrimoni cultural i natural d'un municipi concret i la seva valoracio.

De l'estudi realitzat es va fixar un total de 437 elements que resten classificats en els seglents
ambits: 372 elements de patrimoni immoble, 6 de patrimoni moble, 6 de patrimoni documental,

14 de patrimoni immaterial i 41 de patrimoni natural.

Dels 372 elements fixats com a patrimoni immoble pel Mapa de Patrimoni Cultural, tan sols 29
compten amb algun tipus de protecci6 legal, el que representa poc més del 8% del total. Entre

aquests elements destaca:

e BCIN (Bé Cultural d'Interés Nacional): castell de Font-Rubi i la documentacié conservada
a I'Arxiu de la Corona d'Arago.

e BCIL (Bé Cultural d'Interés Local): jaciment arqueologic de Cal Cerda.

e 26 béns figuren al llistat d'edificis i entorns a protegir a la Revisi6 de les Normes

Subsidiaries de Planejament tipus B aprovades I'any 2000.

La resta de patrimoni protegit, de forma generica, per la Llei 9/1993 de 30 de desembre de
Patrimoni Cultural Catala (LPCC).

Pel que fa al patrimoni natural, part del PEIN (Pla d'Espais d'Interés Natural) designat amb el
nom de "Capcaleres del Foix", es troba dins del municipi de Font-Rubi, i compta amb una

proteccio legal de conservacié mitjangant el Decret 328/1992.

Dels 41 elements fixats com a patrimoni natural, 30 corresponen a zones d'interés i 11 a

espécimens botanics.

Cataleg de camins municipals

El novembre del 2015, 'ajuntament va publicar el recull de camins a inventariar, resultat de
I'estudii el treball de camp realitzat préviament, en base a les directrius indicades pels técnics de
I'Oficina Técnica de Planificacié i Actuacioé en Infraestructures de I'Area de Territori o Sostenibilitat

de la Diputacié de Barcelona.

L'objecte del cataleg de camins municipals és recollir, ordenar i processar les dades obtingues
durant el treball de camp. Aquestes dades s'han organitzat en una base de dades amb la qual

s'ha elaborat una fitxa per cada cami.
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Per a tots els camins catalogats es defineixen els trets fonamentals, les caracteristiques
morfologiques, els seus elements constitutius, etc. D'aqueta manera es pot determinat el

recorregut, la seva situacio i el seu estat actual.

En total, el cataleg de camins rurals ha quedat composat per 96 camins i dos senders i camins

historics.

Inventari de Patrimoni de I'Ajuntament

El desembre de 2016, I'Ajuntament va publicar un inventari de béns. Cada un dels elements
inventariats consta d'una fitxa on es descriu el bé a partir dels seglents parametres: dades

fisiques, dades juridiques i dades econdmiques.
L'inventari de béns queda conformat per:

e 12 immobles edificats
e 67 immobles sense edificacio
e 12 infraestructures de subministrament

e 1 Dbérevertible

Pla d'acci6 per I'energia sostenible i el clima

Font-rubi va signar I'abril de 2017 el “Pacte d’Alcaldes/esses pel Clima i 'Energia”, ratificat en el
Ple de 25 d’abril, pacte impulsat per la Comissié Europea i que promou I'objectiu d’assolir els

objectius climatics i energétics de la UE en I'ambit d'actuacio dels municipis.

Originalment el Pacte iniciat el 2008 preveia I'adopcié de compromisos per a reduir les emissions
de gasos d’efecte hivernacle (GEH) en el seu territori de més del 20% per al 2020. Posteriorment,
el 2014 i davant l'evidéncia dels efectes del canvi climatic, la Unié Europea va endegar la

iniciativa “Alcaldes per I'’Adaptacio”.

El 2015 es decideix unir ambdues iniciatives, aprovant el Pacte d’Alcaldes pel Clima i 'Energia,
el qual amplia els objectius de la iniciativa augmentant les reduccions d’emissions de GEH al
40% per I'any 2030, utilitzant mesures d’eficiéncia energetica i I'is d’energies renovables,
incorpora el compromis d’avancar cap a la resiliéncia de les ciutats i vol un subministrament

energetic segur, disponible, equitatiu i sostenible.

Aixi, els municipis adherits al Pacte es comprometen a executar accions per assolir reduccions
d’emissions de gasos d’efecte hivernacle de com a minim el 40% a I'any 2030 i 'adopcié de
mesures per abordar tant la mitigacié com I'adaptacié al canvi climatic. Aquests compromisos es
porta a la practica mitjangant la redaccié del Pla d’Acci6é per 'Energia Sostenible i el Clima

(PAESC), sota la supervisioé de la Diputacié de Barcelona.
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7. PERFIL AMBIENTAL

El clima de I'Alt Penedés és un clima suau, Mediterrani, de tipus Litoral Sud a bona part de la
comarca, toti que a les serres del nord és de tipus Prelitoral Sud i Central. La precipitacié mitjana
anual volta els 550 mm a bona part de la comarca, assolint-se valors de fins a 650 mm a 'area
de I'Ordal i la serra d’Ancosa. El maxim sol donar-se a la tardor i el minim a I'estiu. Térmicament
els hiverns son moderats, amb mitjanes de 6 °C a 8 °C, i els estius calorosos, amb mitjanes de

23°C a 24°C, comportant una amplitud térmica anual alta. No hi glaga de maig a octubre.

El territori del municipi de Font-Rubi, en la seva major part d'extensio territorial, presenta les
caracteristiques tipiques de la Unitat de paisatge de la Plana del Penedés (unitat 94). La gran
plana de la depressio entre les muntanyes de les serralades prelitoral i litoral queda definida per
un patro clarament agricola, dominat per la vinya, on hi resten espais marginals de pinedes de pi
blanc, brolles i herbassars.

El municipi de Font-Rubi és a la part septentrional de I'Alt Penedés, d'una extensio de 37,17km2.

Les serres de Font-Rubi i Bolet o de I'Avella separen el terme de les Torrelles del Foix, la Llacuna
(Anoia) i Mediona, a la part nord-oest. Més a llevant, el municipi limita amb Sant Quinti de
Mediona i Terrassola i Lavit. A I'est confronta amb el Pla del Penedés, Puigdalber, Santa Fe del
Penedés i la Granada. Al sud-est limita amb Vilobi del Penedés i Sant Marti Sorroca i al sud-oest

amb Torrelles del Foix.

Les serres de Font-Rubi i de I'Avella, de la Serralada Pre-Litoral, formen la dita plana de Font-
Rubi, altipla amb altituds superiors als 700m. Les serres encinglerades, els cims planers i tancats
congostos oberts pel Foix i les rieres de Pontons i de Mediona, caracteritzen aquesta Unitat de
paisatge, denominada Serres d'Ancosa (unitat 116). Destaquen les alineacions calcaries
fortament plegades i poblades per pins i matollars, i les depressions argiloses dedicades al

cereal.

Aquest ambit forma part del conjunt de les Capgaleres del Foix, declarat com a Zona d'Especial
Conservacidé (ZEC), per a ser connector entre altres espais de la Xarxa Natura 2000. Té una
superficie total de 2176,68 Ha, i comprén part del municipis de: Font-Rubi, la Llacuna, Mediona,

Pontons i Torrelles del Foix.

L'Espai Natural Protegit de les Capgaleres de Foix va ser incorporat al Pla d'Espais d'Interés
Natural (PEIN) d'acord amb la Llei 12/2006, de 27 de juliol, mesures en matéria de medi ambient,
que determina que la inclusié d'un espai a la Xarxa Natura 2000 implica la seva integracié al
PEIN.

La Capgalera del riu Foix ve determina per un paisatge tancat i de dificil accés, dominat per una
geologia marcadament calcaria, que en determina el seu régim i alimentacié hidrica. L'erosié

fluvial ha determinat I'existéncia de cingles i congosts excavats sobre les calcaries i dolomies.

L'espai presenta diverses comunitats de gran interés, com ara els matollars gipsicoles ibérics
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que s'hi formen (Gypsophiletalia). També s'hi troben pradells crassifolis rupicoles i calcicoles
(Alysso-Sedion) i pastures mediterranies (Thero-Brachypodietea). D'altra banda, també és
important remarcar les pinedes mediterranies de pinassa (Pinus nigra ssp. Salzmannii). L'espai
també presenta formacions importants de pinedes de pi blanc (Pinus halepensis), amb preséncia

de clapes de roure de fulla petita (Quercus faginea).

Pel que fa als vertebrats, el maxim exponent és I'aguila cuabarrada (Hieraaetus fasciatus), que
nidifica i té territoris de cacera dins aquest espai natural. A més d'aquesta, també s'hi poden
trobar altres rapinyaires, com l'aguila marcenca (Circaetus gallicus), el falcé peregri (Falco

peregrinus) i altres elements com el duc (Bubo bubo).

En aquest espai hi ha alguns quirdpters interessants, com el ratpenat d'orelles dentades
(Myotis emarginatus), el ratpenat de ferradura petit (Rhinolophus hipposideros), el ratpenat de
ferradura gros (Rhinolophus ferrumequinum) o el ratpenat orellut meridional (Plecotus

austriacus).

També hi trobem elements aquatics com la tortuga de rierol (Mauremys leprosa), el barb cua-roig

(Barbus haasi) o el cranc de riu europeu (Austropotamobius pallipes).

El terme es pot considerar en la linia de partié de les aigles a les conques de I'Anoia i el riu Foix.
La part del nord-est és drenada per torrents com el de I'Alzinar i el del Romani, que aboquen a
la riera de Lavernd, afluent de I'Anoia. A la banda de sud-oest, la riera de Llitra és el principal
desguas que aboca al riu Foix per Santa Margarida, després d’haver travessat els termes de

Vilobi, Pacs i Vilafranca del Penedés.

Per ultim, assenyalar que en el territori que conforma I'espai protegit de les Capgaleres de Foix
s'hi localitza un total de 11 Habitats d'Interés Comunitari, dels quals dos sén prioritaris: el 1520*
(Vegetacio gipsicola ibérica —Gypsophiletalia-) i el 9530* (Pinedes submediterranies de pinassa

-Pinus nigra subsp. Salzmannii-).
Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana

La llei, de 8/2005 de juny, de proteccio i gestid i ordenacio del paisatge de Catalunya crea un
Cataleg de Paisatge com un instrument nou per a la introduccié d'objectius paisatgistics en el

planejament territorial de Catalunya, aixi com en les noves politiques socials.

Els catalegs de paisatge es conceben normativament com a eines utils per I'ordenacié i la gestié
del paisatge des de la perspectiva del planejament territorial. El seu abast es correspon amb el
dels ambits d'aplicacié dels plans territorials parcials. EI municipi de Font-Rubi es troba inclos en

dues Unitats de paisatge:

e La major part del municipi, ubicada a l'est del terme, es troba en la unitat de la Plana del
Penedés. (Unitat 94)

e L'ambit oest del municipi es troba en la unitat de les Serres d'Ancosa. (Unitat 116)
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i -

Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona. Unitat de paisatge 116
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La plana del Penedés (unitat 94)

La Plana del Valles queda delimitada per la depressio tectonica formada entre les muntanyes de
les serralades prelitoral i litoral. El caracter planer I'ha convertit en corredor de grans
infraestructures de transport amb desenvolupament urbans i industrials. Preséncia d'un patré
agricola caracteristic dominar per la vinya, restant en espais marginals pinedes de pi blanc,
brolles i herbassars. Poblament rural format per nuclis petits i compactes i estructurat al voltant

d'un nucli urba de mida mitjana que és Vilafranca del Penedés.
Els trets distintius de la unitat sén:
¢ Relleu forga planer, entre les muntanyes de les serralades Prelitoral i Litoral.

e Patr6 paisatgistic de la vinya, que —a través de la industria del vi i del cava i dels clusters
associats- genera un teixit socioeconomic particular. En indrets més abruptes, fondals i

torrenteres, petites clapes de vegetacié natural.

e La preséncia de nombroses mostres d’arquitectura rural, com ara masies, barraques de

vinya i murs de pedra seca, perd també caves i cellers.

e El poblament rural format per nuclis petits i compactes i estructurat al voltant d’'un unic

nucli urba de mida mitjana que és Vilafranca del Penedés.

e La condicié de corredor natural comporta el pas d’importants infraestructures lineals,
'AP-7,I'A-7, la C-15 i el ferrocarril (convencional i TAV), que es concentren al marge sud
de la unitat i provoquen una barrera, conjuntament amb els creixements urbans de caire

residencial i els poligons d’activitats que s’hi han desenvolupat.

e Una xarxa de carreteres locals i camins rurals que possibiliten itineraris d’'una gran

bellesa a través del paisatge rural.

Les Serres d'Ancosa (unitat 116)

La unitat de paisatge de les Serres d'Ancosa es caracteritzen per el conjunt de serres
encinglerades, cims planers i tancats congostos oberts pel Foix i les rieres de Pontons i de
Mediona. Destaquen les alineacions calcaries fortament plegades i poblades per pins i matollars,
i les depressions argiloses dedicades al cereal. Existéncia d'urbanitzacions extensives poc

cuidades, pobles petits i algunes masies disperses en estat de cert abandonament.

e Depressid6 més o menys intensament ondulada entre dues alineacions muntanyoses
gairebé paralsleles que corresponen a la serralada Prelitoral, la serra del Bolet o de

Mediona i la serra d’Ancosa.

e Vegetacié potencial significativament dominada pel carrascar i la roureda de fulla petita

en els indrets més humits, amb petits afloraments guixencs.

e Aixecaments encinglerats de les dues serres que I'emmarquen, que es corresponen
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basicament amb calcaries i dolomies del triasic, poblades fonamentalment de pineda de
pi blanc i matollar, mentre que a la plana hi trobem nuclis urbans i masies aixi com

conreus, fonamentalment cerealistes de seca i vinya.

e Es poden diferenciar dues zones dins la unitat, una més oriental, planera i agricola,
centrada a Sant Joan de Mediona, dins la conca del Riudebitlles, i una altra més
occidental, abrupta i forestal, que es correspon a la capgalera del Foix, dins el terme de

Pontons. El nucli de la Llacuna esta situat entre la serra de Miralles i la d’Ancosa.

e [Escassa superficie conreada, inferior al 15% de la unitat, i elevat nombre

d’'urbanitzacions.

e Lariera de Mediona i el riu Foix drenen, respectivament, el sector nord-est i sud-oest de

la unitat.

8. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El present document d’Avan¢ de Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Font-Rubi
conté una memoria informativa i justificativa, i una proposta de modificacié. En fases posteriors
de la redaccié de la Modificacié puntual de les NNSS, s’incorporara la Normativa urbanistica que
contindra les determinacions per a la regulacié dels usos dels elements susceptibles de ser

catalogats.

9. AVALUACIO | INFORME AMBIENTAL

En lapartat 6 de la Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015 del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, estableixen els plans sotmesos a avaluacio
ambiental estratégica ordinaria i els que soén objecte d’avaluacié ambiental estratégica

simplificada.

La MP de les NNSS associada al PEM del municipi de Font-Rubi, s’ajusta al suposit 6.b quart de
la Disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, sotmés a 'avaluacié ambiental estratégica

simplificada.

6. Pel que fa a 'avaluacié ambiental estrateégica del planejament urbanistic, s’estableixen les

regles segulents:
b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en l'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic

general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
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aquest ho determina.

Tercer. Les maodificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla

que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluaci6 ambiental
estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius
i les propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en els efectes previstos

o en la zona d’influéncia.

El present document de MPNNSS opta pel tramit simplificat d’avaluacié ambiental estratégica en
tractar-se d’'una modificaci® que no constitueix variacions fonamentals de les directrius |,
estratégies, propostes o de la cronologia del pla general. No es preveu tampoc que provoqui
efectes apreciables als aspectes ambientals significatius del municipi atés que es centren en

construccions disseminades ja existents en el sol no urbanitzable del municipi.

“Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada
a la finalitat, contingut i abast de la modificaci6. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o

aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental”.

En el cas d’'aquesta MPNNSS, que unicament dona cobertura al PEM d’acord amb la legislacio
urbanistica sense establir 'ordenacié detallada dels seus possibles usos o ampliacions, pero
considerant la seva implantacié en el sol no urbanitzable, és oportu elaborar un breu informe
ambiental. Tenint en compte que en el tramit d’avaluacié ambiental estratégica simplificada es
desenvolupa el DAE, el qual integra I'analisi dels aspectes ambientals que estableix 'esmentat

informe ambiental, es considera que el contingut de I'informe ambiental correspon amb el DAE.

En el titol Il — Capitol | de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, es regulen
els tramits i documentacio de I'avaluacié ambiental estratégica; a la seccié 2a s’especifica el
tramit d’avaluacié ambiental estratégica simplificada per tal que I'6rgan ambiental emeti I'informe
ambiental estrategic. L’article 29 estableix que en la sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental
estratégica simplificada, acompanyant a I'esborrany del pla, s’ha de presentar davant I'd0rgan

substantiu, un document ambiental estratégic, amb el contingut minim que fixa I'article esmentat.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Les masies en sol no urbanitzables que s’incorporen al Pla especial del cataleg de masies, dins

del municipi de Font-Rubi, actualment resten en situacié de disconformitat. Amb el pla especial

es regularitzara la seva situacié i es determinaran els usos i actuacions que es podrien dur a

terme i que no es troben contemplades en les actuals NNSS.

Les modificacions que es porten a terme amb aquesta modificacié puntual son les seguents:

Regular la possibilitat de divisio horitzontal en les edificacions incloses al Pla especial del
Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en un nou punt:

Punt 5 a I'article 138 — Parcel-lacions minimes.

Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en un nou punt: Punt 5 a

I'article 143 — Usos permesos i usos prohibits.

Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en un nou punt: Punt 3,

apartat c) a 'article 156 — Zona d’edificis i entorns a protegir (NU/P.la-I-b).

Regular les condicions de les reconstruccions, ampliacions, i reformes en les edificacions
incloses al Pla especial del Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable en el punt: Punt 3, article 158 — Zona d’interés ambiental i paisatgistic
(NU/P.PAI).

Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en el punt: Punt 4, article
158 — Zona d’interés ambiental i paisatgistic (NU/P.PAI).

Regular les condicions de les reconstruccions, ampliacions, i reformes en les edificacions
incloses al Pla especial del Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no

urbanitzable en el punt: Punt 3, article 159 — Zona de lliure permanent (NU/P.L).

Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en el punt: Punt 4, article
159 — Zona de lliure permanent (NU/P.L).

Regular les condicions de les reconstruccions, ampliacions, i reformes en les edificacions
incloses al Pla especial del Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable modificant 'apartat: Apartat c), Punt 2, article 160 — Zones forestals (NU/B).

Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de

masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en I'apartat: Apartat d),
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punt 2, article 160 — Zones forestals (NU/B).

- Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en I'apartat: Apartat a),
punt 3, article 161 — Zona agricola d'especial proteccié de denominacié d'origen Penedés
(NU/ALD).

- Regular les condicions de les reconstruccions, ampliacions, i reformes en les edificacions
incloses al Pla especial del Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable modificant I'apartat: Apartat b), punt 3, article 161 — Zona agricola d'especial

proteccié de denominacio d'origen Penedés (NU/A.I).

- Regular els usos admesos en les edificacions incloses al Pla especial del Cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable en I'apartat: Apartat a),

punt 3, article 162 — Zona agricola de denominacié d'origen Penedés (NU/A.II).

- Regular les condicions de les reconstruccions, ampliacions, i reformes en les edificacions
incloses al Pla especial del Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable modificant I'apartat: Apartat b), punt 3, article 162 — Zona agricola de

denominacié d'origen Penedés (NU/A.II).

2. OPORTUNITAT, CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

L’article 97 del TRLU, “Justificacié de la modificacioé de les figures del planejament urbanistic”,
obliga a raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié

als interessos publics i privats concurrents.

El municipi de Font-Rubi no disposa, a dia d'avui, d'un document normatiu de planejament
complet que reguli convenientment totes les masies, cases rurals i altres construccions del seu
s0l no urbanitzable.

La necessitat de donar compliment a les determinacions sobre el sol no urbanitzable del Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refds de la llei d’'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme, i per la llei
7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, (LUC d’ara endavant); sobre la
reconstruccié i rehabilitaci6 de masies, cases rurals i altres edificacions fa imprescindible la

redaccio d’'un pla especial que contingui el cataleg d’aquestes construccions.
La LUC en el seu article 47, apartat 3, determina que és permes:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per

raons arquitectoniques, historiques ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer

instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i
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recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desuUs per a corregir-ne el impacte ambiental o
paisatgistic negatiu. Aixd és possible, segons el mateix article 47 sempre i quan les
construccions hagin estat incloses pel planejament urbanistic en un cataleg especific que en

permeti la seva reconstruccié o rehabilitacio i en justifiqui les raons de la seva preservacio.

La disposicié transitoria divuitena de la LUC fa referéncia a les Disposicions aplicables fins a
I'adaptacio del Reglament de la Llei d'urbanisme. En aquesta disposicio, entre d'altres, s'estableix
que s'apliquen les disposicions reglamentaries vigents (aixd és el Decret 305/2006, del 18 de
juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme) en tot allb que no s'oposi, no

contradigui ni resulti incompatible amb la propia llei.

Aixi, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(RLU d’ara endavant) regula, en el seu l'article 55, la reconstruccié i rehabilitacié de masies i
cases rurals d’acord amb el previst per la llei d’'urbanisme a aquests efectes, i en desenvolupa

algun aspecte referent als usos i a les condicions de reconstruccio o rehabilitacié.

L’ajuntament de Font-Rubi esta tramitant, paral-lelament a aquesta modificacié puntual, el nou
Pla especial del cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable, que
contempla usos i regulacions que no estan contemplades en les NNSS i que requereixen la seva

adequacio.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacid es justifica, doncs, en la necessitat
d’adaptar tots aquells articles que entren en contradicci6 amb el Pla especial de cataleg de
masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable, aixi com regular els aspectes
que no hi sén contemplats, com la divisié horitzontal en les edificacions incloses al citat pla

especial.

3. AGENDA

De l'aprovacié d'aquesta modificacié no se'n deriven actuacions concretes que necessitin ser

executades, pel que no s'escau definir agenda.

4. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, pel
que d'acord amb l'article 59.1.e ha d'incorporar I'agenda i I'avaluacié econdomica i financera de

les actuacions a desenvolupar.

De la present modificacié puntual no se'n deriven actuacions a desenvolupar que impliquin cap

cost per a 'administracio.
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5. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

L’article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, pel
que d'acord amb l'article 59.3.c la memodria ha d'integrar les mesures adoptades per a facilitar
I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de I'obligacié de prestacio

del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i viatgeres.

La modificacié puntual que es porta a terme no incideix en la mobilitat generada, ja que Unicament
adequa la descripcid dels usos admesos, la divisié horitzontal i la regulacié de les edificacions
recollides al Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no

urbanitzable.

6. MEMORIA SOCIAL

L’article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, pel
que d'acord amb l'article 59.1.h ha d'incorporar una memoria social que ha de contenir la definicid

dels objectius de produccié d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents.

Al ser una modificacié puntual que afecta només als sols no urbanitzables no es creu necessaria

la incorporacio dels estudis sobre els aspectes socials en matéria d'habitatge.

7. INFORME AMBIENTAL

Paral-lelament a la redaccio del document d’avancg de la present Modificacié puntual de les NNSS
es desenvolupara el Document Ambiental Estratégic (DAE). Aquest document conjuntament amb
I'avang de la MPNNSS sera sotmeés al procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada

per a I'emissié de I'informe ambiental estratégic.

8. CANVI CLIMATIC

Tanmateix, cal remarcar que el PEM és un pla molt acotat en el territori, que té per objecte la
recuperacio de les masies, cases rurals i altres construccions, actualment existents, d’acord amb
els criteris previstos per a la legislacié urbanistica vigent i sempre vetllant per la preservacié de
I'entorn rural, els valors paisatgistics vinculats i la sostenibilitat. Per aixo els efectes en el medi
ambient que pugui generar la rehabilitacio, algun canvi d’s o la implantacié d’alguna activitat en
concret s’hauran d’estudiar en el detall en el moment que es defineixi el projecte. Concretament,
en les intervencions de més entitat, que no siguin petites rehabilitacions, que pot causar algun

impacte sobre les emissions de gasos amb efecte hivernacle o sobre el canvi climatic, caldra
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incorporar en l'avaluacié d'impacte ambiental les mesures per a la mitigacié dels efectes i
I'adaptacio al canvi climatic.

Tot i aix0, en el PEM s’indiquen els mecanismes, com a instrument d’ordenacié urbanistica, per
al compliment de la llei mitjangant I'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les
construccions que son objecte del Pla. En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia
perque les construccions siguin el maxim d'autosuficients des del punt de vista energétic i es

dissenyin d'acord amb la jerarquia de criteris com podrien ser seglients indicats:

- Reduir la demanda energética de les construccions.

- Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
- Aprofitar els recursos energétics locals.

- Promoure I'Us de materials de construccio de baix impacte ambiental.

- Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

- Compensar les emissions de didoxid de carboni derivat de I'impacte energétic dels edificis amb

parcs de generaci6 a partir de fonts renovables.
- Assegurar la correcta depuracio de les aigles residuals.

El PEM potenciara que les solucions constructives que s’apliquin a les edificacions existents o

noves, tant estructurals com de tancaments, siguin altament eficients energéticament.
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NORMATIVA

Es proposen els canvis normatius que caldra realitzar, indicant amb negreta el text que es

modifica.

Modificacié de I'article 138 de les Normes Urbanistiques

S'afegeix un nou punt 5 a l'article 138 de les Normes Urbanistiques de Font-Rubi i s’actualitzen

les referéncies al TR:

Art. 138 — Parcel-lacions minimes

1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S’entendra que existeix parcel-laci6 quan concorrin les circumstancies assenyalades a
Iarticle 139 del TR.

2. Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys en les situacions
seglents:

a) Quan la segregacié doni lloc a superficies inferiors a les unitats minimes de conreu o
de producci6 forestal d'acord amb I'article 140.e del TR i els Decrets de la Generalitat
de Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990. Només podran autoritzar-se segregacions
inferiors a les unitats minimes quan s'incorporin a finques col-lindants. En aquest cas
s’haura de fer constar expressament en la inscripcio registra! I'agrupacioé o comunicacio
amb la finca a la qual s'agrega.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per aplicacio
de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el
sol no urbanitzable.

¢) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o
altres vials de domini public.

3. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicencia municipal tal i com es disposa en

I'article 144 del TR.
Es considerara infracci6 urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui pel
seu arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucié d'un nucli de poblaci6 i vulneri les
previsions del planejament urbanistic vigent i deis decrets assenyalats en aquest mateix
article.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors es consideren incorporats a la
documentacié d'aquestes Normes els corresponents planols cadastrals de camins rurals,
pistes forestals i estructura de les parcel-lacions agraries i forestals existents amb anterioritat

a l'aprovacio de les Normes.

5. Es permetra la divisié horitzontal en les edificacions incloses en el Pla Especial del

cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable d’acord amb

38



Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries associada al PEM del municipi de Font-Rubi

- Aprovacid inicial -

la legislacié urbanistica i segons les caracteristiques establertes a les fitxes

individualitzades que defineixi el cataleg.

Modificacio de l'article 143 de les Normes Urbanistiques

S'afegeix un nou punt 5 a l'article 143 de les Normes Urbanistiques de Font-Rubi:

Art. 143 - Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del la naturalesa i per aconseguir una integracié total
amb el medi en el que s’instal-li. Per aixd caldra estudiar d'una manera detallada la captacio
d'aigua potable, la depuracié de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la
conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié
de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat,
de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

3. Amb caracter general queden prohibits els usos seguents:
a) Us d’habitatge plurifamiliar.
b) Us comercial de gran superficie.
c) Us d'oficines.
d) Us industrial, amb I'excepcié d’indUstries agropecuaries.
e) Magatzems i diposits de material no relacionats amb I'is agricola i ramader o forestal.

f) Garatges i tallers, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o de les

explotacions agraries, o els edificis amb superficies menor a 300 metres quadrats.

g) Abocadors d’escombraries, de runes i de residus industrials (excepte en les zones

autoritzades).

h) Extraccions a cel obert o en mines i les instal-lacions relacionades amb aquestes
extraccions.
Tan sols queden autoritzades aquelles activitats i instal-lacions extractives que en la data
d’aprovacio6 inicial d’aquestes normes ja estiguessin legalitzades pel Departament de

medi ambient i per I'ajuntament.

4. S’admeten els usos comercial i industrial existents, legalitzats per les administracions local i

autonoma en la data d’aprovacio de la revisié d’aquestes normes.

5. En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades en
el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos que

aquesta estableix per cadascun dels volums identificats.
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Modificacio de l'article 144 de les Normes Urbanistiques

Es modifica I'article 144 de les Normes Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la

seglent manera, i s’actualitzen les referéncies al TR:

Art. 144- Disposicions generals.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de l'entorn en qué s’emplacen, amb les condicions especifiques que
s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d’Us. S"admeten les obres de
consolidacio i de millora de les construccions tradicionals existents, aquestes obres s’hauran de
justificar en relacid a la importancia de la intervencid i es realitzaran amb respecte a I'entorn.
Qualsevol autoritzacid en el sol no urbanitzable no estrictament relacionada amb I'Us agricola,
ramader i forestal ho ha de ser previament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de
conformitat amb els articles 127 i 128 del TR i seguint el procediment previst a I'article 144 del
RG.

En el sol no urbanitzable es podran realitzar construccions amb usos no prohibits en I'article
anterior d’aquestes normes i construccions destinades a usos agricoles que estiguin en relacio
amb la naturalesai el desti de la finca. Totes les construccions que es projectin tindran materials,
acabats i colors terrossos que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

També podran autoritzar-se, seguint el procediment establert en I'article 44 del RG, edificacions
i instal-lacions d’utilitat publica o d’interes social que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable i compleixin les condicions d’ordenacid i
edificacid especifiques de la zona en que s’emplacin.

Qualsevol obra d’edificacid, nova, de reforma o d’ampliacié en finques amb edificis existents i
gue no sigui de manteniment o conservacio, haura de justificar I'emplacament proposat, tant a
nivell funcional com formal, en relacié al conjunt construit. Amb aquesta finalitat els propietaris
hauran d’adjuntar a I'’expedient administratiu que presentin a I'ajuntament per la tramitacié de
la llicencia, els planols detallats de les construccions existents i la documentacié fotografica
necessaria per avaluar I'estat inicial de les edificacions afectades.

Unicament es podran portar a terme les obres de reconstruccio, rehabilitacié i ampliacié, en
aquelles masies, cases rurals i altres edificacions incloses dins del Cataleg , amb les condicions
detallades que aquest fixa, aixi com també I'admissié de I'habitatge familiar, en aquelles
edificacions principals que contingui al Cataleg de masies i cases rurals.

Modificacio de I'article 145 de les Normes Urbanistiques

Es modifica I'article 145 de les Normes Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la

seglent manera, i s’actualitzen les referéncies al TR:

Art. 145- Habitatges.
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1. Seguint el procediment previst a I'article 44 del RG, amb previ i preceptiu informe de la
Comissié d’Urbanisme de Barcelona, i a més a més del llistat de les uniques edificacions
admeses en sol no urbanitzable en el Cataleg de masies i cases rurals, i sempre i quan no
existeixi la possibilitat de formacié de nucli de poblacié, podran autoritzar-se els tipus
d’habitatges segiients:

a) Familiar

Habitatges unifamiliars vinculats a d’altres existents per ampliacié de nucli familiar i que
s’integrin dins de la unitat o conjunt d’habitatge afecte a I’explotacid agricola. Caldra
demostrar documentalment la relacié de parentiu dels propietaris dels dos habitatges.
Aquest tipus d’habitatges només es podran fer en aquelles edificacions principals que
contingui al Cataleg de masies i cases rurals.

La parcel-la adscrita a I'habitatge existent i sobre la qual es permet la construccié de
I’habitatge nou quedara inscrita en el registre de la propietat com a indivisible.

b) Unifamiliar agricola de nova planta afecte a I'explotacié

Habitatges lligats a una explotacid agricola i no vinculades a cap conjunt o habitatge
preexistent. Caldra acreditar una propietat de 5 Ha de terres de cultiu, o bé la propietat
d’1,5 Ha i la resta fins a 5 Ha en régim de parceria o arrendament, exigint-se una
superficie minima de concentracié d’1 Ha en una Unica extensio.

2. Aquestes edificacions tindran un sostre edificable maxim de 250 m2 destinats a habitatge
unifamiliar i de 300 m2 destinats a construccions agricoles complementaries a |’habitatge.

3. En qualsevol dels suposits anteriors, en el moment d |'autoritzacid, es tindra en consideracio
que els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i forestals no siguin negatius.

4. Els tipus de les noves construccions o les reformades hauran de ser adequats a la condicid
aillada o adossada de les construccions existents; la composicid arquitectonica i els materials es
correspondran el tipus tradicional del lloc.

5. Cap obra d’edificacid en sol no urbanitzable superara I'algada reguladora maxima, ja sigui en
edificacions noves, reconstruides, reformades o ampliades. Aquesta alcada sera de 7 metres,
corresponents a planta baixa i planta primera; 'alcada es mesurara en vertical, d’acord amb la
tipologia d’edificacio aillada en qualsevol punt del perimetre construit de la planta baixa (veure
els grafics de I'annex corresponent).

6. Les cobertes no superaran el 30% de pendent.

7. Les edificacions se separaran més de 10 m dels camins publics i més de 5 m dels limits de
propietats veines.

8. Les noves edificacions hauran de preveure el corresponent sistema de depuracid d’aiglies
residuals. Esta prohibit I'Us de pous morts i s’evitaran els dip0sits d’aigua vistos sobre la coberta.
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9. Aquestes edificacions no es podran localitzar ni en els careners, ni en els terrenys de pendent
superior al 30%, ni en qualsevol altra situacié que suposi un impacte ecologic o paisatgistic
negatiu.

10. Els materials d’acabat de fagana seran:

a) D’us prohibit: totxo vist ( com a material basic de murs), aplacats de ceramica,
gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats...), acabats de
facana amb tons estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment i teula de
color fosca.

b) D’Us recomanat: pedra natural, acabats de facana de color clar en la gamma terrosa,
cobertes de teula arab de color tradicional.

Modificacié de I'article 156 de les Normes Urbanistiques

S’afegeix I'apartat "c" del punt 3. Zona d’edificis i entorns a protegir (NU/P.la-I-b) de les Normes

Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la segiient manera:

Art. 156 — Zona d’edificis i entorns a protegir (NU/P.la-I-b)

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sectors en sol no urbanitzable que pel seu valor arquitectdnic, historic i
ambiental s’han de mantenir els seus elements basics de I'edifici principal o part d’aquest i el seu

entorn.
2. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO:

a) No s’admet cap segregacio de parcel-la adscrita a I'edifici o area compresa dins de la

Zona.

b) Tots els elements compresos dins de la zona o de I'entorn que defineix I'annex 3, ja
siguin construccions auxiliars al mateix, o espais lliures, es tractaran sempre amb
especial cura, complementant el caracter de I'edifici principal definit en 'esmentat annex

i conservant, cas d’existir, I'arbrat i la vegetacio actual.

c) No es permet la substitucié de I'edifici principal o alteracidé estructural, admetent-se
nomeés obres de manteniment de la seva estructura, dels seus acabats i de millora o
condicionament dels serveis. En tot cas, en mantindran o respectaran els elements

basics que es defineixen en I'annex 3.

d) Les condicions d’edificacié de les construccions i elements no definits com edifici
principal en 'annex 3 seran les actualment existents, no admetent-se augments del

volum edificable.

e) Enla zona definida com entorn de I'edificacié en 'annex 3 no es permetra cap edificacio

de nova planta.
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3. CONDICIONS D’US:
Usos admesos:
a) Usos actuals
b) Els usos propis del sistema d’equipaments

c) Enles masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades
en el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos

que aquesta estableix.

Modificacio de I'article 158 de les Normes Urbanistiques

Es modifica el punt 3. i 4. Zona d’interés ambiental i paisatgistic (NU/P.PAI) de les Normes

Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la segiient manera:

Art. 158 — Zona d’interés ambiental i paisatgistic (NU/P.PAI)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
ambientals, o per constituir elements significatius en el paisatge o bé per formar I'entorn de
construccions monumentals, ha de ser objecte d'una especial proteccid, de forma que

s’impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves condicions actuals o transformar-les.
2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que
determina el Decret 169/83, de 12 d’abril o a la unitat minima forestal que determina el Decret

35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacio de la finca.
3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus de nova edificacid, la tala d’arbrat, i qualsevol
modificacié que destrui les caracteristiques de I'entorn. S’admeten les obres de consolidacio i de
millora de les construccions tradicionals existents, aquestes obres s’hauran de justificar en relacié

a la importancia de la intervencio i es realitzaran amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les edificacions existents si reuneixen les minimes condicions
d’habitabilitat que determina el Decret d’habitabilitat vigent. En cas contrari, s’autoritzaran les
obres minimes de reforma i ampliacié que permeten assolir els nivells d’habitabilitat exigits en

'esmentat Decret.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades en el
Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre les reconstruccions,

ampliacions, i reformes que aquesta estableix.
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4. CONDICIONS D'US:

L’dnic us del sol admés és el forestal o I'agricola segons quin sigui en el moment de 'aprovacio
inicial d’aquest document. A les masies, refugis, i altres edificacions existents s’hi admet I'Us que

tenen abans de I'aprovacio inicial d’aquest document.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades en el
Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos que aquesta

estableix.

En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les seves caracteristiques

morfoldgiques, no s’hi consideren admissibles les edificacions d’utilitat publica i interés social.

Modificacio de l'article 159 de les Normes Urbanistiques

Es modifica el punt 3. i 4. Zona de lliure permanent (NU/P.L) de les Normes Urbanistiques Font-

Rubi, que restara redactat de la seguent manera:

Art. 159 — Zona de lliure permanent (NU/P.L)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
ambientals, ha de ser objecte d’una especial proteccid, de forma que s’impedeixin les actuacions

que puguin perjudicar les seves condicions actuals o transformar-les.
2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que
determina el Decret 169/83, de 12 d’abril o a la unitat minima forestal que determina el Decret

35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacio de la finca.
3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus de nova edificacid, la tala d’arbrat, i qualsevol
modificacié que destrui les caracteristiques de I'entorn. S’admeten les obres de consolidacio i de
millora de les construccions tradicionals existents, aquestes obres s’hauran de justificar en relacié

a la importancia de la intervencio i es realitzaran amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les edificacions existents si reuneixen les minimes condicions
d’habitabilitat que determina el Decret d’habitabilitat vigent. En cas contrari, s’autoritzaran les

obres minimes de reforma i ampliacié que permetin assolir els nivells d’habitabilitat exigits.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades en el
Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre les reconstruccions,

ampliacions, i reformes que aquesta estableix.
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4. CONDICIONS D'US:

L’dnic us del sol admés és el forestal o I'agricola segons quin sigui en el moment de 'aprovacio
inicial d’aquest document. A les masies, refugis, i altres edificacions existents s’hi admet I'is que

tenen abans de I'aprovacio inicial d’aquest document.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades en el
Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos que aquesta

estableix.

En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les seves caracteristiques

morfoldgiques, no s’hi consideren admissibles les edificacions d’utilitat publica i interés social.

Modificacio de l'article 160 de les Normes Urbanistiques

Es modifica I'apartat “c” i "d" del punt 2. Zones forestals (NU/B) de les Normes Urbanistiques

Font-Rubi, que restara redactat de la seglient manera, i s’actualitzen les referéncies al TR:

Art. 160 — Zones forestals (NU/B)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

D'acord amb l'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya , aquestes Normes qualifiquen com
a zona forestal els sols rustics poblats d’espécies arbories o arbustives, de matolls i d'herbes. Els
erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccié d'aquests, i els

erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per la reforestacio.

Les arees forestals compreses en aquesta qualificacié sén arees boscoses que han de ser
protegides com a reserva natural i arees de bosc a conservar o repoblar, per la importancia

paisatgistica primordial en la configuracio fisica del territori.

Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la legislacié especifica sobre defensa i conservacio
de masses forestals i al que estableix la legislacié urbanistica respecte a zones verdes, queden

subjectes a aquesta Normativa.

La destinacié de terrenys, en virtut d'aquestes Normes a zones boscoses no requereix
necessariament la titularitat publica. Les finques de propietat privada qualificades com a zones
boscoses, seran mantingudes i conservades adequadament per garantir la millor seguretat en

front als incendis.

2. CONDICIONS DELS USOS | LES EDIFICACIONS:
a) Els terrenys integrants dels boscos no podran ser dedicats a usos, aprofitaments
o utilitzacions que impliquin transformacio de la destinacié que les Normes els atorguen.
Tanmateix, s’admetra el manteniment de les petites arees de conreu existents, mentre

els terrenys en questié no siguin integrats en un pla de repoblacio.
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A més de la intervencié atribuida a I'Administracio forestal, I'Ajuntament haura de vetllar
per impedir que, sota qualsevol pretext, es realitzin aprofitaments que comportin un
atemptat al caracter intrinsec deis boscos.

b) Queda prohibit tot tipus d'edificacido a excepcio de les instal-lacions d'utilitat publica o
interés social si es justifica I'absoluta necessitat de situar-les en aquells terrenys.

c) Condicions de l'edificacio:
L'habitatge només és permet a les edificacions existents si reuneixen les minimes
condicions d'habitabilitat que determina el Decret d'habitabilitat vigent, en cas contrari,
s'autoritzaran les obres minimes de reforma i ampliacié que permetin assolir els nivells
d'habitabilitat exigits.
Nomeés s'admetran noves edificacions d'acord amb I'art. 2.2 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que s'imposen en aquestes Normes en els articles 144, al
154. La finca sobre la qual s'edifiqui, que sera una finca minima de 25 Ha, s’haura
d'inscriure al Registre de la propietat com a unitat indivisible als afectes que preveu I'art.
196 del TR. sobre I'esgotament de la possibilitat d'altra edificacié en ella o en les

segregacions que es duguin a terme.

Unicament es podran portar a terme les obres de reconstruccié, rehabilitacio i
ampliacié, en aquelles masies, cases rurals i altres edificacions incloses dins del
Cataleg, amb les condicions detallades que aquest fixa, aixi com també I'admissié de
I’habitatge familiar, en aquelles edificacions principals que contingui al Cataleg de
masies i cases rurals.

d) Condicions d'Us: En general I'inic Us admeés és el forestal, rad per la qual queda prohibida

qualsevol transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetacié arboria.

La regulacié dels usos, quedara a les determinacions del Pla especial i Cataleg de
masies i cases rurals, ja que és la figura urbanistica que regula els usos en
aquelles edificacions del sol no urbanitzable susceptibles de ser catalogades.

e) L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten
els interessos de la seva conservaci6 i millora, d'acord amb la Llei 6/88, forestal de
Catalunya.

La repoblacio forestal es portara a terme amb especies propies de la zona. Es prohibira
la plantacio intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les

vegetacions autoctones.
3. CONDICIONS DE SEGRAGACIO:

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima forestal que

determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats minimes forestals, 25 hectarees.
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Modificacio de I'article 161 de les Normes Urbanistiques

Es modifica I'apartat "a" i “b” del punt 3. Zona agricola d'especial proteccié6 de denominacié
d'origen Penedés (NU/A.l) de les Normes Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la

seguent manera:

Art. 161 — Zona agricola d'especial proteccié de denominacié d'origen Penedés (NU/A.I).

1.  DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos dins la D.O. Penedés de sol no urbanitzable, que per
les seves condicions i caracteristiques topografiques i d'assolellament requereixen d'una especial

proteccid dintre de la denominacié d'origen Penedés.

L'objectiu de l'ordenacié d'aquesta zona és garantir la continuitat del cultiu de la vinya en les
seves varietats autoctones (Xerel-lo, Macabeu i Perellada) admetent-se altres cultius propis de

la zona.
2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu especifica de reg o de seca, que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats

minimes de conreu. A Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:
a) Condicions d'Us: En general es permeten els usos d’habitatge unifamiliar, allotjament
residéncia-casa de pages, establiment hoteler, granges hipiques, cellers i magatzems

agricoles.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades
en el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos

que aquesta estableix.

b) Condicions d'edificacio:

Els edificis de nova planta es regulen per les determinacions que regula l'art. 144 i
seglents d'aquestes normes.

Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions dels habitatges existents es regularan per
les determinacions que regulen els articles 144 i 145 d'aquesta normativa, a exclusié de
les que estan incloses dins el Pla Especial.

Els habitatges reconstruits i els existents es podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres quadrats (250 m2 destinats a habitatge
unifamiliar i 300 m2 a construccions agricoles complementaries a I'habitatge). D'aquests
550 m2 compositivament, 350 m2 estaran construits en un unic volum i la resta en

construccions complementaries.
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S'admet la rehabilitacié dels volums edificats annexes als habitatges existents per
destinar-los a I'us original o a activitats d'allotjament rural, sempre que hagin estat
construits amb anterioritat a I'aprovacio definitiva d'aquestes normes i descrits o recollits
en I'annex corresponent a les edificacions existents en sol no urbanitzable.

Aquestes edificacions annexes han de conservar la volumetria inicial, un cop
rehabilitades no podran incrementar el sostre edificat original. En cas de reconstruccio
I'algada maxima reguladora no podra superar els 6,50 metres, que corresponen a planta
baixa i una planta pis. Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos d'allotjament caldra
I'informe favorable del Departament de turisme de la Generalitat, i d'aquells altres que
siguin preceptius en cada cas.

S'admet tanmateix la rehabilitacid dels volums edificats per a I'Us d'establiment
hoteler, independentment del seu Us actual. Es permet tanmateix la seva ampliacié fins
a 550 m2, en aquest cas, I'ampliacié es podra desenvolupar en planta baixa i pis més
golfes, aquestes edificacions es poden annexar a I'edifici existent o fer-se separadament
d'ell. Es permet tanmateix una superficie destinada a usos auxiliars que complementin
I'us d'establiment hoteler, com ara cuines, instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de [I'edificacié principal. L'algada maxima
reguladora de les edificacions no podra superar els 7 metres, que corresponen a planta
baixa, una planta pis i golfes. Es permet el sol de la finca per activitats de lleure sense
construccio associada (piscines, pistes, etc) que caldra justificar a l'expedient.

Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos hotelers caldra l'informe favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places, aquest s’haura d'establir justificar la seva
conveniéncia en I'expedient per a la seva autoritzacié.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums annexes existents per a allotjaments i per a
establiments hotelers haura d’inscriure’s al Registre de la Propietat com a unitat
indivisible, als efectes que preveu l'art. 140 del TR, sobre I'esgotament de la possibilitat
d'altra edificacié en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliacié de les edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjanant documentacié grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substitucié de qualsevol volum existent! per un de nou, caldra que un dictamen
signat pel tecnic corresponent justifiqui la impossibilitat tecnica de respectar els volums
existents.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades
en el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre les

reconstruccions, ampliacions, i reformes que aquesta estableix.
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Modificacio de I'article 162 de les Normes Urbanistiques

Es modifica I'apartat "a" i “b” del punt 3. Zona agricola de denominacié d'origen Penedés (NU/A.II)
de les Normes Urbanistiques Font-Rubi, que restara redactat de la seglient manera i s’actualitzen

les referéncies al TR:

Art. 162 — Zona agricola de denominacié d'origen Penedés (NU/A.II).

1.  DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos dintre de la D.O. Penedeés que per les seves condicions

i caracteristiques tenen un especial valor agricola pels conreus — de regadiu o de seca -.

L'objectiu de l'ordenacié d'aquesta zona és la proteccié d’aquest soOl per tal d’assegurar la

continuitat dels usos agricoles i dels cultius propis de la zona.
2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu especifica de reg o de seca, que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats

minimes de conreu. A Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:

a) Condicions d’Us: En general es permeten els usos agricola, forestal i ramader. També
s'admetran els usos de d'habitatge unifamiliar, allotjament residencia-casa de pages,
establiment hoteler, granges, hipiques, cellers, magatzems agricoles, industries
agricoles, usos vinculats a la declaracié d'utilitat publica i interés social, restaurant i bar

(limitat a la reutilitzacié d'edificis existents i a la seva ampliacio).

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades
en el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre els usos

que aquesta estableix.

b) Condicions d’edificacio:
Els edificis de nova planta es regulen per les determinacions que regulen els articles del
142 al 152 d'aquestes normes.
Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions dels habitatges existents es regularan per
les determinacions que regulen els articles 144 i 145 d'aquesta normativa, a exclusié de
les que estan incloses dins el Pla Especial.
Els habitatges reconstruits i els existents podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres quadrats (250m2 habitatge més garatge) de 300
metres quadrats.
S'admet tanmateix la rehabilitacié deis volums edificats per a I's d’establiment
hoteler, independentment del seu Us actual. Es permet tanmateix la seva ampliacié fins

a 550 m2, en aquest cas, I'ampliacié es podra desenvolupar en planta baixa i pis més
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golfes, aquestes edificacions es poden annexar a I'edifici existent o fer-se separadament
d'ell. Es permet tanmateix una superficie destinada a usos auxiliars que complementin
I'is d'establiment hoteler, com ara cuines, instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de [I'edificacié principal. L'algada maxima
reguladora de les edificacions no podra superar els 7 metres, que corresponen a
planta baixa, una planta pis i golfes. Es permet el sdl de la finca per activitats de lleure
sense construccié associada (piscines, pistes, etc) que caldra justificar a I'expedient.
Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos hotelers caldra l'informe favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places, aquest s’haura d'establir i justificar la seva
conveniéncia en I'expedient per a la seva autoritzacio.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums annexes existents per a allotjaments haura
d’inscriure’s al Registre de la Propietat com a unitat indivisible, als efectes que preveu
I'art. 196 del TR, sobre I'esgotament de la possibilitat d'altra edificacio en ella o en les
segregacions que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliacié de les edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjangant documentacié grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substitucié de qualsevol volum existent per un de nou, caldra que un dictamen
signat pel técnic corresponent justifiqui la impossibilitat técnica de respectar els volums
existents.

En les masies, cases rurals i altres construccions susceptibles de ser catalogades
en el Pla Especial, d’acord amb la legislacié urbanistica es poden admetre les

reconstruccions, ampliacions, i reformes que aquesta estableix.

A continuacid, s'exposa un resum dels canvis de l'articulat de les Normes Subsidiaries de
Font-Rubi:

NNSS

Art. 138 — Parcel-lacions minimes

MPNNSS*

Art. 138 — Parcel-lacions minimes

1. 1.

Queden absolutament prohibides les

parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix
parcel-lacié quan concorrin les

circumstancies assenyalades a l'article 139
del TR.

2. Queden prohibides les parcel-lacions,
divisions o segregacions de terrenys en les
situacions seguents:

Queden absolutament prohibides les

parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix
parcel-lacié quan concorrin les

circumstancies assenyalades a l'article 139
del TR.

2. Queden prohibides les parcel-lacions,
divisions o segregacions de terrenys en les
situacions seguents:
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a) Quan la segregacio doni lloc a superficies
inferiors a les unitats minimes de conreu o de
produccio forestal d'acord amb l'article 140.e
del TR i els Decrets de la Generalitat de
Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990.
Només podran autoritzar-se segregacions
inferiors a les unitats minimes quan
s'incorporin a finques col-lindants. En aquest
cas s’haura de fer constar expressament en la
inscripcié registra! I'agrupacié o comunicacié
amb la finca a la qual s'agrega.

b) Quan la finca estigui vinculada a una
construcciéo i es consideri indivisible per
aplicaci6 de les normes sobre superficies
minimes de terreny |lligades a les
construccions en el sol no urbanitzable.

c) Quan no tinguin accés directe a les
carreteres, vies rurals, camins, pistes
forestals o altres vials de domini public.

3. Les divisions i segregacions estan
subjectes a llicencia municipal tal i com es
disposa en l'article 144 del TR.

Es considerara infraccid6 urbanistica el
fraccionament del sol, encara que només
sigui pel seu arrendament, quan pugui donar
lloc a la constitucid d'un nucli de poblacio i
vulneri les previsions del planejament
urbanistic vigent i deis decrets assenyalats en
aquest mateix article.

4. Als efectes del compliment de les
disposicions  anteriors es  consideren
incorporats a la documentacié d'aquestes
Normes els corresponents planols cadastrals
de camins rurals, pistes forestals i estructura
de les parcellacions agraries i forestals
existents amb anterioritat a I'aprovacio de les
Normes.

a) Quan la segregacio doni lloc a superficies
inferiors a les unitats minimes de conreu o de
producci6 forestal d'acord amb l'article 140.e
del TR i els Decrets de la Generalitat de
Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990.
Només podran autoritzar-se segregacions
inferiors a les unitats minimes quan
s'incorporin a finques col-lindants. En aquest
cas s’haura de fer constar expressament en la
inscripcié registra! I'agrupacié o comunicacié
amb la finca a la qual s'agrega.

b) Quan la finca estigui vinculada a una
construccié i es consideri indivisible per
aplicacié de les normes sobre superficies
minimes de terreny lligades a les
construccions en el sol no urbanitzable.

c) Quan no tinguin accés directe a les
carreteres, vies rurals, camins, pistes
forestals o altres vials de domini public.

3. Les divisions i segregacions estan
subjectes a llicencia municipal tal i com es
disposa en l'article 144 del TR.

Es considerara infraccid urbanistica el
fraccionament del sol, encara que només
sigui pel seu arrendament, quan pugui donar
lloc a la constitucié d'un nucli de poblacié i
vulneri les previsions del planejament
urbanistic vigent i deis decrets assenyalats en
aquest mateix article.

4. Als efectes del compliment de les
disposicions anteriors es consideren
incorporats a la documentacié d'aquestes
Normes els corresponents planols cadastrals
de camins rurals, pistes forestals i estructura
de les parcel-lacions agraries i forestals
existents amb anterioritat a I'aprovacié de les
Normes.

5. Es permetra la divisio horitzontal en les
edificacions incloses en el Pla Especial del
cataleg de masies, cases rurals i altres
edificacions en so6l no urbanitzable
d’acord amb la legislacié urbanistica i
segons les caracteristiques establertes a
les fitxes individualitzades que defineixi el
cataleg.

Art. 143 - Usos permesos i usos prohibits

Art. 143 - Usos permesos i usos prohibits
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1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable
comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del la
naturalesa i per aconseguir una integracié
total amb el medi en el que s’instal‘li. Per aixo
caldra estudiar d'una manera detallada la
captacio d'aigua potable, la depuracié de les
aigues residuals, la idoneitat dels accessos i
la conservacio i restauraciéo de les masses
arbories. El titular es comprometra a la
conservacio de I'establiment i del seu entorn
per tal que reuneixi unes condicions perfectes
de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan
especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable.

3. Amb caracter general queden prohibits els
usos seguents:

a) Us d’habitatge plurifamiliar.
b) Us comercial de gran superficie.
c) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d’industries
agropecuaries.

e) Magatzems i diposits de material no
relacionats amb I'Us agricola i ramader o
forestal.

f) Garatges i tallers, excepte els d'Us particular
al servei dels habitatges o de les explotacions
agraries, o els edificis amb superficies menor
a 300 metres quadrats.

g) Abocadors d’escombraries, de runes i de
residus industrials (excepte en les zones
autoritzades).

h) Extraccions a cel obert o en mines i les
instal-lacions relacionades amb aquestes
extraccions.

4. S’admeten els usos comercial i industrial
existents, legalitzats per les administracions
local i autdnoma en la data d’aprovacié de la
revisioé d’aquestes normes.

1. L'establiment de qualsevol us autoritzable
comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del la
naturalesa i per aconseguir una integracié
total amb el medi en el que s’instal-li. Per aixo
caldra estudiar d'una manera detallada la
captacio d'aigua potable, la depuracio de les
aigues residuals, la idoneitat dels accessos i
la conservacio i restauracié de les masses
arbories. El titular es comprometra a la
conservacio de I'establiment i del seu entorn
per tal que reuneixi unes condicions perfectes
de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan
especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable.

3. Amb caracter general queden prohibits els
usos seguents:

a) Us d’habitatge plurifamiliar.
b) Us comercial de gran superficie.
c) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d’industries
agropecuaries.

e) Magatzems i diposits de material no
relacionats amb I|'Us agricola i ramader o
forestal.

f) Garatges i tallers, excepte els d'Us particular
al servei dels habitatges o de les explotacions
agraries, o els edificis amb superficies menor
a 300 metres quadrats.

g) Abocadors d’escombraries, de runes i de
residus industrials (excepte en les zones
autoritzades).

h) Extraccions a cel obert o en mines i les
instal-lacions relacionades amb aquestes
extraccions.

4. S’admeten els usos comercial i industrial
existents, legalitzats per les administracions
local i autbnoma en la data d’aprovacié de la
revisio d’aquestes normes.
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5. En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix
per cadascun dels volums identificats.

Art. 144- Disposicions generals.

no urbanitzable
respecte a les

Les intervencions en sol
hauran d’assegurar el
condicions naturals i paisatgistiques de
lentorn en qué s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en
aquestes normes per a cada tipus de sol i
d’us. S’admeten les obres de consolidacio i de
millora de les construccions tradicionals
existents, aquestes obres s’hauran de
justificar en relaci6 a la importancia de la
intervencid i es realitzaran amb respecte a
I'entorn. Qualsevol autoritzacié en el sol no
urbanitzable no estrictament relacionada amb
I'ds agricola, ramader i forestal ho ha de ser
préviament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona de conformitat amb els articles 127
i 128 del TR i seguint el procediment previst a
l'article 144 del RG.

En el sol no urbanitzable es podran realitzar
construccions amb usos no prohibits en
larticle anterior d’aquestes normes i
construccions destinades a usos agricoles
que estiguin en relacié amb la naturalesa i el
desti de la finca. Totes les construccions que
es projectin tindran materials, acabats i colors
terrossos que garanteixin una adequada
integraci6 a les condicions naturals de
'entorn.

També podran autoritzar-se, seguint el
procediment establert en I'article 44 del RG,
edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o
d’'interés social que no siguin incompatibles
amb els usos previstos en els diferents tipus
de sOl no urbanitzable i compleixin les
condicions d’ordenacio i edificacio
especifiques de la zona en que s’emplacin.

Qualsevol obra d’edificacié, nova, de reforma
o d’ampliacio en finques amb edificis existents
i que no sigui de manteniment o conservacio,
haura de justificar 'emplagament proposat,

Art. 144- Disposicions generals.

no urbanitzable
respecte a les

Les intervencions en sol
hauran d’assegurar el
condicions naturals i paisatgistiques de
entorn en qué s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en
aquestes normes per a cada tipus de sol i
d’us. S’admeten les obres de consolidacio i de
millora de les construccions tradicionals
existents, aquestes obres s’hauran de
justificar en relacié a la importancia de la
intervencid i es realitzaran amb respecte a
I'entorn. Qualsevol autoritzacié en el sol no
urbanitzable no estrictament relacionada amb
I'ds agricola, ramader i forestal ho ha de ser
préviament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona de conformitat amb els articles 127
i 128 del TR i seguint el procediment previst a
l'article 144 del RG.

En el sol no urbanitzable es podran realitzar
construccions amb usos no prohibits en
larticle anterior daquestes normes i
construccions destinades a usos agricoles
que estiguin en relacié amb la naturalesa i el
desti de la finca. Totes les construccions que
es projectin tindran materials, acabats i colors
terrossos que garanteixin una adequada
integraci6 a les condicions naturals de
I'entorn.

També podran autoritzar-se, seguint el
procediment establert en l'article 44 del RG,
edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o
d’interés social que no siguin incompatibles
amb els usos previstos en els diferents tipus
de sOl no urbanitzable i compleixin les
condicions d’ordenacié [ edificacio
especifiques de la zona en que s’emplacin.

Qualsevol obra d’edificacid, nova, de reforma
o d’ampliacio en finques amb edificis existents
i que no sigui de manteniment o conservacio,
haura de justificar 'emplagament proposat,
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tant a nivell funcional com formal, en relacio al
conjunt construit. Amb aquesta finalitat els
propietaris hauran d’adjuntar a I'expedient
administratiu que presentin a I'ajuntament per
la tramitaci6 de la llicéncia, els planols
detallats de les construccions existents i la
documentacié fotografica necessaria per
avaluar l'estat inicial de les edificacions
afectades.

tant a nivell funcional com formal, en relacié al
conjunt construit. Amb aquesta finalitat els
propietaris hauran d’adjuntar a I'expedient
administratiu que presentin a I'ajuntament per
la tramitaci6 de la llicéncia, els planols
detallats de les construccions existents i la
documentacié fotografica necessaria per
avaluar l'estat inicial de les edificacions
afectades.

Unicament es podran portar a terme les
obres de reconstruccié, rehabilitacio i
ampliacié, en aquelles masies, cases
rurals i altres edificacions incloses dins
del Cataleg , amb les condicions
detallades que aquest fixa, aixi com també
ladmissié de [I'habitatge familiar, en
aquelles edificacions principals que
contingui al Cataleg de masies i cases
rurals.

Art. 145- Habitatges.

1. Seguint el procediment previst a 'article 44
del RG, amb previ i preceptiu informe de la
Comissio d’'Urbanisme de Barcelona, i a més
a més del admeses en sol
no urbanitzable en

el Cataleg de masies i cases rurals,
i sempre i quan no existeixi la possibilitat de
formacié de nucli de poblacié, podran
autoritzar-se els tipus d’habitatges seguents:

a) Familiar

Habitatges unifamiliars vinculats a
d’'altres existents per ampliacié de
nucli familiar i que s’integrin dins de la
unitat o conjunt d’habitatge afecte a
'explotacié6  agricola. Caldra
demostrar documentalment la relacié
de parentiu dels propietaris dels dos
habitatges.

La parcel-la adscrita a I'habitatge
existent i sobre la qual es permet la
construcci6 de [I'habitatge nou
quedara inscrita en el registre de la
propietat com a indivisible.

b) Unifamiliar agricola de nova planta
afecte a I'explotacio

Art. 145- Habitatges.

1. Seguint el procediment previst a I'article 44
del RG, amb previ i preceptiu informe de la
Comissio d’Urbanisme de Barcelona, i a més
a més del llistat de les uniques edificacions
admeses en sol no urbanitzable en el Cataleg
de masies i cases rurals, i sempre i quan no
existeixi la possibilitat de formacié de nucli de
poblacié, podran autoritzar-se els tipus
d’habitatges seguents:

a) Familiar

Habitatges unifamiliars vinculats a
d’'altres existents per ampliacié de
nucli familiar i que s’integrin dins de la
unitat o conjunt d’habitatge afecte a
'explotaci6  agricola. Caldra
demostrar documentalment la relacié
de parentiu dels propietaris dels dos
habitatges. Aquest tipus
d’habitatges només es podran fer
en aquelles edificacions principals
que contingui al Cataleg de masies
i cases rurals.

La parcel-la adscrita a I'habitatge
existent i sobre la qual es permet la
construcci6 de [I'habitatge nou
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Habitatges lligats a una explotacié
agricola i no vinculades a cap conjunt
o0 habitatge preexistent. Caldra
acreditar una propietat de 5 Ha de
terres de cultiu, o bé la propietat d'1,5
Ha i la resta fins a 5 Ha en régim de
parceria o arrendament, exigint-se

una superficie minima de
concentracid d’'1 Ha en una Uunica
extensio.

2. Aquestes edificacions tindran un sostre
edificable maxim de 250 m2 destinats a
habitatge unifamiliar i de 300 m2 destinats a
construccions agricoles complementaries a
I'habitatge.

3. En qualsevol dels suposits anteriors, en el
moment d [lautoritzacié, es tindra en
consideracio que els efectes sobre el medi i
les explotacions rurals i forestals no siguin
negatius.

4. Els tipus de les noves construccions o les
reformades hauran de ser adequats a la

condici6 aillada o adossada de les
construccions existents; la composicid
arquitectonica i els materials es

correspondran el tipus tradicional del lloc.

5. Cap obra d’edificacié en sol no urbanitzable
superara l'algada reguladora maxima, ja sigui
en edificacions noves, reconstruides,
reformades o ampliades. Aquesta algada sera
de 7 metres, corresponents a planta baixa i
planta primera; lalcada es mesurara en
vertical, d’acord amb la tipologia d’edificacio
aillada en qualsevol punt del perimetre
construit de la planta baixa (veure els grafics
de I'annex corresponent).

6. Les cobertes no superaran el 30% de
pendent.

quedara inscrita en el registre de la
propietat com a indivisible.

b) Unifamiliar agricola de nova planta
afecte a I'explotacié

Habitatges lligats a una explotacié
agricola i no vinculades a cap conjunt
o habitatge preexistent. Caldra
acreditar una propietat de 5 Ha de
terres de cultiu, o bé la propietat d'1,5
Ha i la resta fins a 5 Ha en régim de
parceria o arrendament, exigint-se

una superficie minima de
concentraci6 d’1 Ha en una Unica
extensio.

2. Aquestes edificacions tindran un sostre
edificable maxim de 250 m2 destinats a
habitatge unifamiliar i de 300 m2 destinats a
construccions agricoles complementaries a
I'habitatge.

3. En qualsevol dels suposits anteriors, en el
moment d lautoritzacié, es tindra en
consideracié que els efectes sobre el medi i
les explotacions rurals i forestals no siguin
negatius.

4. Els tipus de les noves construccions o les
reformades hauran de ser adequats a la

condici6 aillada o adossada de les
construccions  existents; la composicié
arquitectonica i els materials es

correspondran el tipus tradicional del lloc.

5. Cap obra d’edificacié en sol no urbanitzable
superara l'algada reguladora maxima, ja sigui
en edificacions noves, reconstruides,
reformades o ampliades. Aquesta algada sera
de 7 metres, corresponents a planta baixa i
planta primera; l'alcada es mesurara en
vertical, d’acord amb la tipologia d’edificacio
aillada en qualsevol punt del perimetre
construit de la planta baixa (veure els grafics
de I'annex corresponent).

6. Les cobertes no superaran el 30% de
pendent.
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7. Les edificacions se separaran més de 10 m
dels camins publics i més de 5 m dels limits
de propietats veines.

8. Les noves edificacions hauran de preveure
el corresponent sistema de depuracio
d’aigles residuals. Esta prohibit I'is de pous
morts i s’evitaran els diposits d’aigua vistos
sobre la coberta.

9. Agquestes edificacions no es podran
localitzar ni en els careners, ni en els terrenys
de pendent superior al 30%, ni en qualsevol
altra situacié que suposi un impacte ecologic
0 paisatgistic negatiu.

10. Els materials d’acabat de fagcana seran:

a) D’us prohibit: totxo vist ( com a
material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, panells
prefabricats, imitacions de pedra
(arrebossats, pintats...), acabats de
fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra,
fibrociment i teula de color fosca.

b) D’Us recomanat: pedra natural,
acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa, cobertes de teula
arab de color tradicional.

7. Les edificacions se separaran més de 10 m
dels camins publics i més de 5 m dels limits
de propietats veines.

8. Les noves edificacions hauran de preveure
el corresponent sistema de depuracio
d’aigues residuals. Esta prohibit I's de pous
morts i s’evitaran els dipdsits d’aigua vistos
sobre la coberta.

9. Aquestes edificacions no es podran
localitzar ni en els careners, ni en els terrenys
de pendent superior al 30%, ni en qualsevol
altra situacié que suposi un impacte ecologic
0 paisatgistic negatiu.

10. Els materials d’acabat de fagana seran:

a) D’us prohibit: totxo vist ( com a
material basic de murs), aplacats de
ceramica, gelosies, panells
prefabricats, imitacions de pedra
(arrebossats, pintats...), acabats de
fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra,
fibrociment i teula de color fosca.

b) D’Us recomanat: pedra natural,
acabats de facana de color clar en la
gamma terrosa, cobertes de teula
arab de color tradicional.

Art. 156 — Zona d’edificis i entorns a protegir
(NU/P.1a-1-b)

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sectors en sol no
urbanitzable que pel seu valor arquitectonic,
historic i ambiental s’han de mantenir els seus
elements basics de l'edifici principal o part
d’aquest i el seu entorn.

2.  CONDICIONS D’'ORDENACIO

EDIFICACIO:

a) No s’admet cap segregacié de parcel-la
adscrita a I'edifici o area compresa dins de la
zona.

Art. 156 — Zona d’edificis i entorns a protegir
(NU/P.la-I-b)

1. DEFINICIO:

Comprén aquells sectors en sol no
urbanitzable que pel seu valor arquitectonic,
historic i ambiental s’han de mantenir els seus
elements basics de l'edifici principal o part
d’aquest i el seu entorn.

2. CONDICIONS D’'ORDENACIO

EDIFICACIO:

a) No s’admet cap segregacié de parcel-la
adscrita a I'edifici o area compresa dins de la
zona.
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b) Tots els elements compresos dins de la
zona o de I'entorn que defineix I'annex 3, ja
siguin construccions auxiliars al mateix, o
espais lliures, es tractaran sempre amb
especial cura, complementant el caracter de
I'edifici principal definit en 'esmentat annex i
conservant, cas d’existir, 'arbrat i la vegetacié
actual.

c) No es permet la substitucid de I'edifici
principal o alteracioé estructural, admetent-se
només obres de manteniment de la seva
estructura, dels seus acabats i de millora o
condicionament dels serveis. En tot cas, en
mantindran o respectaran els elements basics
que es defineixen en I'annex 3.

d) Les condicions d’edificaci6 de les
construccions i elements no definits com
edifici principal en l'annex 3 seran les
actualment existents, no admetent-se
augments del volum edificable.

e) En la zona definida com entorn de
I'edificacié en I'annex 3 no es permetra cap
edificacio de nova planta.

3. CONDICIONS D’US:
Usos admesos:

a) Usos actuals

b) Els usos propis del sistema d’equipaments

b) Tots els elements compresos dins de la
zona o de I'entorn que defineix I'annex 3, ja
siguin construccions auxiliars al mateix, o
espais lliures, es tractaran sempre amb
especial cura, complementant el caracter de
I'edifici principal definit en 'esmentat annex i
conservant, cas d’existir, 'arbrat i la vegetacio
actual.

c) No es permet la substitucio de I'edifici
principal o alteracié estructural, admetent-se
només obres de manteniment de la seva
estructura, dels seus acabats i de millora o
condicionament dels serveis. En tot cas, en
mantindran o respectaran els elements basics
que es defineixen en I'annex 3.

d) Les condicions d’edificaci6 de les
construccions i elements no definits com
edifici principal en l'annex 3 seran les
actualment existents, no admetent-se
augments del volum edificable.

e) En la zona definida com entorn de
I’'edificacié en I'annex 3 no es permetra cap
edificacié de nova planta.

3. CONDICIONS D’US:
Usos admesos:

a) Usos actuals

b) Els usos propis del sistema d’equipaments

c) En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix.

Art. 158 Zona d’interés ambiental i

paisatgistic (NU/P.PAI)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sdl no urbanitzable que per les
seves caracteristiques naturals, geologiques

Art. 158 Zona d’interés ambiental i

paisatgistic (NU/P.PAI)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sdl no urbanitzable que per les
seves caracteristiques naturals, geoldgiques
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0 ambientals, o per constituir elements
significatius en el paisatge o bé per formar
I'entorn de construccions monumentals, ha de
ser objecte d’una especial proteccio, de forma
que s'impedeixin les actuacions que puguin
perjudicar les seves condicions actuals o
transformar-les.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/83, de 12
d’abril o a la unitat minima forestal que
determina el Decret 35/90, de 23 de gener,
segons sigui la situacio de la finca.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol
tipus de nova edificacid, la tala d’arbrat, i
qualsevol modificaci6 que destrui les
caracteristiques de l'entorn. S’admeten les
obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents, aquestes
obres s’hauran de justificar en relacié a la
importancia de la intervencio i es realitzaran
amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d’habitabilitat que

determina el Decret d’habitabilitat vigent. En
cas contrari, s’autoritzaran les obres minimes
de reforma i ampliacié que permeten assolir
els nivells d’habitabilitat exigits en 'esmentat
Decret.

4. CONDICIONS D'US:

L’dnic Us del sol admés és el forestal o
I'agricola segons quin sigui en el moment de
'aprovacio inicial d’aquest document. A les
masies, refugis, i altres edificacions existents
s’hi admet I'Us que tenen abans de I'aprovacié
inicial d’aquest document.

En consideraci6 dels valors especials
d'aquests terrenys i de les seves
caracteristiques morfologiques, no s'hi
consideren admissibles les edificacions
d’utilitat publica i interés social.

0 ambientals, o per constituir elements
significatius en el paisatge o bé per formar
I’entorn de construccions monumentals, ha de
ser objecte d’'una especial proteccio, de forma
que s’'impedeixin les actuacions que puguin
perjudicar les seves condicions actuals o
transformar-les.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/83, de 12
d’abrii o a la unitat minima forestal que
determina el Decret 35/90, de 23 de gener,
segons sigui la situacio de la finca.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol
tipus de nova edificacié, la tala d'arbrat, i
qualsevol modificaci6 que destrui les
caracteristiques de lI'entorn. S’admeten les
obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents, aquestes
obres s’hauran de justificar en relacié a la
importancia de la intervencio i es realitzaran
amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d’habitabilitat que

determina el Decret d’habitabilitat vigent. En
cas contrari, s'autoritzaran les obres minimes
de reforma i ampliacié que permeten assolir
els nivells d’habitabilitat exigits en 'esmentat
Decret.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre les reconstruccions, ampliacions,
i reformes que aquesta estableix.

4. CONDICIONS D'US:

L’Gnic Us del sol admeés és el forestal o
I'agricola segons quin sigui en el moment de
I'aprovacio inicial d’aquest document. A les
masies, refugis, i altres edificacions existents
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s’hi admet I'Us que tenen abans de I'aprovacié
inicial d’aquest document.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix.

En consideraci6 dels valors
d'aquests terrenys i de
caracteristiques  morfoldgiques,
consideren admissibles les
d’utilitat publica i interés social.

especials
les seves
no shi
edificacions

Art. 159 — Zona de lliure permanent (NU/P.L)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sol no urbanitzable que per les
seves caracteristiques naturals, geologiques
o0 ambientals, ha de ser objecte d’'una especial
proteccid, de forma que s’impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar les seves
condicions actuals o transformar-les.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/83, de 12
d’abril 0 a la unitat minima forestal que
determina el Decret 35/90, de 23 de gener,
segons sigui la situacio de la finca.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol
tipus de nova edificacid, la tala d’arbrat, i
qualsevol modificaci6 que destrui les
caracteristiques de I'entorn. S’admeten les
obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents, aquestes
obres s’hauran de justificar en relacié a la
importancia de la intervencio i es realitzaran
amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d’habitabilitat que

determina el Decret d’habitabilitat vigent. En
cas contrari, s’autoritzaran les obres minimes

Art. 159 — Zona de lliure permanent (NU/P.L)

1. DEFINICIO | FINALITAT:

Comprén el sol no urbanitzable que per les
seves caracteristiques naturals, geolodgiques
0 ambientals, ha de ser objecte d’'una especial
proteccid, de forma que s’impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar les seves
condicions actuals o transformar-les.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/83, de 12
d’abrii 0 a la unitat minima forestal que
determina el Decret 35/90, de 23 de gener,
segons sigui la situacio de la finca.

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO:

En aquestes arees es prohibeix qualsevol
tipus de nova edificacid, la tala d’arbrat, i
qualsevol modificaci6 que destrui les
caracteristiques de l'entorn. S’admeten les
obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents, aquestes
obres s’hauran de justificar en relacié a la
importancia de la intervencio i es realitzaran
amb respecte a I'entorn.

L’habitatge només es permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d’habitabilitat que

determina el Decret d’habitabilitat vigent. En
cas contrari, s’autoritzaran les obres minimes
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de reforma i ampliacié que permetin assolir
els nivells d’habitabilitat exigits.

4. CONDICIONS D'US:

L’dnic Us del sol admés és el forestal o
I'agricola segons quin sigui en el moment de
'aprovacio inicial d’aquest document. A les
masies, refugis, i altres edificacions existents
s’hi admet I'Us que tenen abans de I'aprovacié
inicial d’aquest document.

En consideraci6 dels valors
d'aquests terrenys i de
caracteristiques morfologiques,
consideren admissibles les
d’utilitat publica i interés social.

especials
les seves
no s'hi
edificacions

de reforma i ampliacid que permetin assolir
els nivells d’habitabilitat exigits.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre les reconstruccions, ampliacions,
i reformes que aquesta estableix.

4. CONDICIONS D'US:

L’dnic Us del sol admés és el forestal o
I'agricola segons quin sigui en el moment de
'aprovacio inicial d’aquest document. A les
masies, refugis, i altres edificacions existents
s’hi admet I'Us que tenen abans de I'aprovacié
inicial d’aquest document.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix.

En consideraci6 dels valors
d'aquests terrenys i de
caracteristiques  morfoldgiques,
consideren admissibles les
d’utilitat publica i interés social.

especials
les seves
no shi
edificacions

Art. 160 — Zones forestals (NU/B)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

D'acord amb I'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal
de Catalunya , aquestes Normes qualifiquen
com a zona forestal els sols rustics poblats
d’espécies arbories o arbustives, de matolls i
d'herbes. Els erms situats en els limits dels
boscos que siguin necessaris per a la
proteccioé d'aquests, i els erms que per llurs
caracteristiques siguin adequats per la
reforestacio.

Les arees forestals compreses en aquesta
qualificacié sén arees boscoses que han de
ser protegides com a reserva natural i arees
de bosc a conservar o repoblar, per la
importancia paisatgistica primordial en la
configuracio fisica del territori.

Art. 160 — Zones forestals (NU/B)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

D'acord amb I'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal
de Catalunya , aquestes Normes qualifiquen
com a zona forestal els sols rustics poblats
d’espécies arbories o arbustives, de matolls i
d'herbes. Els erms situats en els limits dels
boscos que siguin necessaris per a la
proteccié d'aquests, i els erms que per llurs
caracteristiques siguin adequats per la
reforestacio.

Les arees forestals compreses en aquesta
qualificacié sén arees boscoses que han de
ser protegides com a reserva natural i arees
de bosc a conservar o repoblar, per la
importancia paisatgistica primordial en la
configuracio fisica del territori.
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Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la
legislaci6 especifica sobre defensa i
conservacio de masses forestals i al que
estableix la legislacié urbanistica respecte a
zones verdes, queden subjectes a aquesta
Normativa.

La destinaci6 de terrenys, en virtut
d'aquestes Normes a zones boscoses no
requereix necessariament la titularitat puablica.
Les finques de propietat privada qualificades
com a zones boscoses, seran mantingudes i
conservades adequadament per garantir la
millor seguretat en front als incendis.

2. CONDICIONS DELS USOS |
EDIFICACIONS:

LES

a) Els terrenys integrants dels boscos no
podran ser dedicats a usos, aprofitaments
o utilitzacions que impliquin transformacié de
la destinacié que les Normes els atorguen.
Tanmateix, s’admetra el manteniment de les
petites arees de conreu existents, mentre els
terrenys en questié no siguin integrats en un
pla de repoblacio.

A més de la intervencid atribuida a
I'Administracio forestal, I'Ajuntament haura de
vetllar per impedir que, sota qualsevol pretext,
es realitzin aprofitaments que comportin un
atemptat al caracter intrinsec deis boscos.

b) Queda prohibit tot tipus d'edificacio a
excepcio de les instal-lacions d'utilitat publica
0 interés social si es justifica I'absoluta
necessitat de situar-les en aquells terrenys.

c) Condicions de I'edificacio:

L'habitatge només és permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d'habitabilitat que

determina el Decret d'habitabilitat vigent, en
cas contrari, s'autoritzaran les obres minimes
de reforma i ampliacié que permetin assolir
els nivells d'habitabilitat exigits.

Només s'admetran noves edificacions d'acord
amb l'art. 2.2 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que s'imposen en
aquestes Normes en els articles 144, al 154.

Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la
legislaci6  especifica sobre defensa i
conservacid de masses forestals i al que
estableix la legislacié urbanistica respecte a
zones verdes, queden subjectes a aquesta
Normativa.

La destinaci6 de terrenys, en virtut
d'aquestes Normes a zones boscoses no
requereix necessariament la titularitat publica.
Les finques de propietat privada qualificades
com a zones boscoses, seran mantingudes i
conservades adequadament per garantir la
millor seguretat en front als incendis.

2. CONDICIONS DELS USOS |
EDIFICACIONS:

LES

a) Els terrenys integrants dels boscos no
podran ser dedicats a usos, aprofitaments
o utilitzacions que impliquin transformacié de
la destinacié que les Normes els atorguen.
Tanmateix, s’admetra el manteniment de les
petites arees de conreu existents, mentre els
terrenys en questié no siguin integrats en un
pla de repoblacio.

A més de la intervencid atribuida a
I'’Administracio forestal, I'Ajuntament haura de
vetllar per impedir que, sota qualsevol pretext,
es realitzin aprofitaments que comportin un
atemptat al caracter intrinsec deis boscos.

b) Queda prohibit tot tipus d'edificacié a
excepcio de les instal-lacions d'utilitat publica
o interés social si es justifica I'absoluta
necessitat de situar-les en aquells terrenys.

c) Condicions de l'edificacio:

L'habitatge només és permet a les
edificacions existents si reuneixen les
minimes condicions d'habitabilitat que

determina el Decret d'habitabilitat vigent, en
cas contrari, s'autoritzaran les obres minimes
de reforma i ampliacié que permetin assolir
els nivells d'habitabilitat exigits.

Només s'admetran noves edificacions d'acord
amb l'art. 2.2 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que s'imposen en
aquestes Normes en els articles 144, al 154.
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La finca sobre la qual s'edifiqui, que sera una
finca minima de 25 Ha, s’haura d'inscriure al
Registre de la propietat com a unitat
indivisible als afectes que preveu I'art. 140 del
TR. sobre l'esgotament de la possibilitat
d'altra edificacié en ella o en les segregacions
que es duguin a terme.

d) Condicions d'Us: En general I'Unic Us
admeés és el forestal, ra6 per la qual queda
prohibida qualsevol transformacié del sol que
lesioni el valor especific de la vegetacié
arboria. L'habitatge, l'allotjfament residéncia
casa de pages, I'establiment hoteler i I'hipica
només es permet a les masies existents.

e) L'aprofitament dels productes forestals es
realitzara dins dels limits que permeten els
interessos de la seva conservacié i millora,
d'acord amb la Llei 6/88, forestal de
Catalunya.

La repoblaci6 forestal es portara a terme amb
especies propies de la zona. Es prohibira la
plantacié intensiva d’espécies que puguin
alterar l'equilibri ecoldgic i I'entitat de les
vegetacions autoctones.

3. CONDICIONS DE SEGRAGACIO:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima forestal
que determina el Decret 35/1990 de 23 de
gener sobre Unitats minimes forestals, 25
hectarees.

La finca sobre la qual s'edifiqui, que sera una
finca minima de 25 Ha, s’haura d'inscriure al
Registre de la propietat com a unitat
indivisible als afectes que preveu I'art. 140 del
TR. sobre l'esgotament de la possibilitat
d'altra edificacio en ella o en les segregacions
que es duguin a terme.

Unicament es podran portar a terme les
obres de reconstruccid, rehabilitacio i
ampliacié, en aquelles masies, cases
rurals i altres edificacions incloses dins
del Cataleg, amb les condicions detallades
que aquest fixa, aixi com també I’admissio
de [I’habitatge familiar, en aquelles
edificacions principals que contingui al
Cataleg de masies i cases rurals.

d) Condicions d'Us: En general I'Unic Us
admes és el forestal, radé per la qual queda
prohibida qualsevol transformacié del sol que
lesioni el valor especific de la vegetacidé
arbodria. L'habitatge, l'allotjiament residéncia
casa de pages, I'establiment hoteler i I'hipica
nomeés es permet a les masies existents.

La regulacié dels usos, quedara a les
determinacions del Pla especial i Cataleg
de masies i cases rurals, ja que és la figura
urbanistica que regula els usos en
aquelles edificacions del sol no
urbanitzable susceptibles de ser
catalogades.

e) L'aprofitament dels productes forestals es
realitzara dins dels limits que permeten els
interessos de la seva conservacio i millora,
d'acord amb la Llei 6/88, forestal de
Catalunya.

La repoblaci6 forestal es portara a terme amb
especies propies de la zona. Es prohibira la
plantacié intensiva d’espécies que puguin
alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les
vegetacions autoctones.

3. CONDICIONS DE SEGRAGACIO:

No es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima forestal
que determina el Decret 35/1990 de 23 de
gener sobre Unitats minimes forestals, 25
hectarees.
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Art. 161 — Zona agricola d'especial proteccio
de denominacio d'origen Penedés (NU/A.I)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos dins
la D.O. Penedés de sol no urbanitzable, que
per les seves condicions i caracteristiques
topografiques i d'assolellament requereixen
d'una especial protecci6 dintre de Ia
denominacio d'origen Penedés.

L'objectiu de I'ordenacié d'aquesta zona és
garantir la continuitat del cultiu de la vinya en
les seves varietats autoctones (Xerel-lo,
Macabeu i Perellada) admetent-se altres
cultius propis de la zona.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que
donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu especifica de reg o de
seca, que determina el Decret 169/1983 de 12
d'abril sobre Unitats minimes de conreu. A
Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:

a) Condicions d'us: En general es permeten
els usos d’habitatge unifamiliar, allotjament
residéncia-casa de pagés, establiment
hoteler, granges hipiques, cellers i
magatzems agricoles.

b) Condicions d'edificacio:

Els edificis de nova planta es regulen per les
determinacions que regula l'art. 144 i
seguents d'aquestes normes.

Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions
dels habitatges existents es regularan per les
determinacions que regulen els articles 144 i
145 d'aquesta normativa.

Els habitatges reconstruits i els existents es
podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres
quadrats (250 m2 destinats a habitatge
unifamiliar i 300 m2 a construccions agricoles
complementaries a [I'habitatge). D'aquests
550 m2 compositivament, 350 m2 estaran

Art. 161 — Zona agricola d'especial proteccio
de denominacio d'origen Penedés (NU/A.I)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos dins
la D.O. Penedés de sol no urbanitzable, que
per les seves condicions i caracteristiques
topografiques i d'assolellament requereixen
d'una especial proteccio dintre de Ila
denominaci6 d'origen Penedés.

L'objectiu de l'ordenacié d'aquesta zona és
garantir la continuitat del cultiu de la vinya en
les seves varietats autoctones (Xerel-lo,
Macabeu i Perellada) admetent-se altres
cultius propis de la zona.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que
donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu especifica de reg o de
seca, que determina el Decret 169/1983 de 12
d'abril sobre Unitats minimes de conreu. A
Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:

a) Condicions d'us: En general es permeten
els usos d’habitatge unifamiliar, allotjament
residéncia-casa de pagés, establiment
hoteler, granges hipiques, cellers i
magatzems agricoles.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix.

b) Condicions d'edificacio:
Els edificis de nova planta es regulen per les

determinacions que regula l'art. 144 |
seglents d'aquestes normes.

Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions
dels habitatges existents es regularan per les
determinacions que regulen els articles 144 i
145 d'aquesta normativa, a exclusié de les
que estan incloses dins el Pla Especial.
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construits en un unic volum i la resta en
construccions complementaries.

S'admet la rehabilitacié dels volums edificats
annexes als habitatges existents per destinar-
los a I'Us original o a activitats d'allotjament
rural, sempre que hagin estat construits amb
anterioritat a l'aprovacié definitiva d'aquestes
normes i descrits o recollits en ['annex
corresponent a les edificacions existents en
sol no urbanitzable.

Aquestes edificacions annexes han de
conservar la volumetria inicial, un cop
rehabilitades no podran incrementar el sostre
edificat original. En cas de reconstruccié
I'alcada maxima reguladora no podra superar
els 6,50 metres, que corresponen a planta
baixa i una planta pis. Per obtenir la
legalitzacié d'aquest nous usos d'allotjament
caldra l'informe favorable del Departament de
turisme de la Generalitat, i d'aquells altres que
siguin preceptius en cada cas.

S'admet tanmateix la rehabilitaci6 dels
volums edificats per a I's d'establiment

hoteler, independentment del seu Us actual.
Es permet tanmateix la seva ampliacio fins a
550 m2, en aquest cas, |'ampliacié es podra
desenvolupar en planta baixa i pis més golfes,
aquestes edificacions es poden annexar a
I'edifici existent o fer-se separadament d'ell.
Es permet tanmateix una superficie destinada
a usos auxiliars que complementin I'Us
d'establiment hoteler, com ara cuines,
instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie
construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de
l'edificaci6  principal. L'alcada maxima
reguladora de les edificacions no podra
superar els 7 metres, que corresponen a
planta baixa, una planta pis i golfes. Es
permet el sol de la finca per activitats de lleure
sense construccid6 associada (piscines,
pistes, etc) que caldra justificar a I'expedient.

Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos
hotelers caldra l'informe favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i
d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places,
aquest s’haura d'establir justificar la seva

Els habitatges reconstruits i els existents es
podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres
quadrats (250 m2 destinats a habitatge
unifamiliar i 300 m2 a construccions agricoles
complementaries a ['habitatge). D'aquests
550 m2 compositivament, 350 m2 estaran
construits en un unic volum i la resta en
construccions complementaries.

S'admet la rehabilitacié dels volums edificats
annexes als habitatges existents per destinar-
los a I's original o a activitats d'allotjiament
rural, sempre que hagin estat construits amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquestes
normes i descrits o recollits en I'annex
corresponent a les edificacions existents en
sol no urbanitzable.

Aquestes edificacions annexes han de
conservar la volumetria inicial, un cop
rehabilitades no podran incrementar el sostre
edificat original. En cas de reconstruccio
I'alcada maxima reguladora no podra superar
els 6,50 metres, que corresponen a planta
baixa i una planta pis. Per obtenir la
legalitzacio d'aquest nous usos d'allotiament
caldra l'informe favorable del Departament de
turisme de la Generalitat, i d'aquells altres que
siguin preceptius en cada cas.

S'admet tanmateix la rehabilitacié dels
volums edificats per a I'Us d'establiment

hoteler, independentment del seu Us actual.
Es permet tanmateix la seva ampliacio fins a
550 m2, en aquest cas, I'ampliacio es podra
desenvolupar en planta baixa i pis més golfes,
aquestes edificacions es poden annexar a
I'edifici existent o fer-se separadament d'ell.
Es permet tanmateix una superficie destinada
a usos auxiliars que complementin I'Us
d'establiment hoteler, com ara cuines,
instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie
construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de
I'edificacio principal. L'alcada maxima
reguladora de les edificacions no podra
superar els 7 metres, que corresponen a
planta baixa, una planta pis i golfes. Es
permet el sol de la finca per activitats de lleure
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conveniéncia en l'expedient per a la seva
autoritzacio.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums
annexes existents per a allotjaments i per a
establiments hotelers haura d’inscriure’s al
Registre de la Propietat com a unitat
indivisible, als efectes que preveu l'art. 140
del TR, sobre l'esgotament de la possibilitat
d'altra edificacio en ella o en les segregacions
que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliaciéo de les
edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjanant documentacio
grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substitucié de qualsevol volum
existent! per un de nou, caldra que un
dictamen signat pel técnic corresponent
justifiqui la impossibilitat teécnica de respectar
els volums existents.

sense construcci6 associada (piscines,
pistes, etc) que caldra justificar a I'expedient.

Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos
hotelers caldra [linforme favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i
d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places,
aquest s’haura d'establir justificar la seva
conveniéncia en l'expedient per a la seva
autoritzacio.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums
annexes existents per a allotjaments i per a
establiments hotelers haura d’inscriure’s al
Registre de la Propietat com a unitat
indivisible, als efectes que preveu l'art. 140
del TR, sobre I'esgotament de la possibilitat
d'altra edificacio en ella o en les segregacions
que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliacié de les
edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjanant documentacié
grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substituci6 de qualsevol volum
existent! per un de nou, caldra que un
dictamen signat pel técnic corresponent
justifiqui la impossibilitat técnica de respectar
els volums existents.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre les reconstruccions, ampliacions,
i reformes que aquesta estableix.

Art. 162 — Zona agricola de denominacio
d'origen Penedés (NU/A.II)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos
dintre de la D.O. Penedés que per les seves
condicions i caracteristiques tenen un
especial valor agricola pels conreus — de
regadiu o de seca -.

L'objectiu de I'ordenacié d'aquesta zona és la
proteccié d’aquest sol per tal d’assegurar la
continuitat dels usos agricoles i dels cultius
propis de la zona.

Art. 162 — Zona agricola de denominaci6
d'origen Penedés (NU/A.II)

1. DEFINICIO | DESTINACIO:

Compren aquells sols agricoles inclosos
dintre de la D.O. Penedés que per les seves
condicions i caracteristiques tenen un
especial valor agricola pels conreus — de
regadiu o de seca -.

L'objectiu de I'ordenaci6 d'aquesta zona és la
proteccié d’aquest sol per tal d’assegurar la
continuitat dels usos agricoles i dels cultius
propis de la zona.
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2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que
donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu especifica de reg o de
seca, que determina el Decret 169/1983 de 12
d'abril sobre Unitats minimes de conreu. A
Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:

a) Condicions d’us: En general es permeten
els usos agricola, forestal i ramader. També
s'admetran els usos de d'habitatge
unifamiliar, allotjament residéncia-casa de
pages, establiment hoteler, granges,
hipiques, cellers, magatzems agricoles,
industries agricoles, usos vinculats a la
declaracio d'utilitat publica i interés social,
restaurant i bar (limitat a la reutilitzacio
d'edificis existents i a la seva ampliacio).

b) Condicions d’edificacié:
Els edificis de nova planta es regulen per les

determinacions que regulen els articles del
142 al 152 d'aquestes normes.

Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions
dels habitatges existents es regularan per les
determinacions que regulen els articles 144 i
145 d'aquesta normativa.

Els habitatges reconstruits i els existents
podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres
quadrats (250m2 habitatge més garatge) de
300 metres quadrats.

S'admet tanmateix la rehabilitacié deis
volums edificats per a I'ts d’establiment
hoteler, independentment del seu Us actual.
Es permet tanmateix la seva ampliacio fins a
550 m2, en aquest cas, |'ampliacié es podra
desenvolupar en planta baixa i pis més golfes,
aquestes edificacions es poden annexar a
I'edifici existent o fer-se separadament d'ell.

2. SEGREGACIONS:

No es permeten divisions de finques que
donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu especifica de reg o de
seca, que determina el Decret 169/1983 de 12
d'abril sobre Unitats minimes de conreu. A
Font-rubi, 3 ha. de seca i 1 ha. de regadiu.

3. CONDICIONS D’USOS | EDIFICACIONS:

a) Condicions d’us: En general es permeten
els usos agricola, forestal i ramader. També
s'admetran els usos de d'habitatge
unifamiliar, allotjiament residéncia-casa de
pages, establiment hoteler, granges,
hipiques, cellers, magatzems agricoles,
industries agricoles, usos vinculats a la
declaracio d'utilitat publica i interés social,
restaurant i bar (limitat a la reutilitzacio
d'edificis existents i a la seva ampliacio).

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre els usos que aquesta estableix.

b) Condicions d’edificacio:

Els edificis de nova planta es regulen per les
determinacions que regulen els articles del
142 al 152 d'aquestes normes.

Les reconstruccions, reformes i/o ampliacions
dels habitatges existents es regularan per les
determinacions que regulen els articles 144 i
145 d'aquesta normativa, a exclusié de les
que estan incloses dins el Pla Especial.

Els habitatges reconstruits i els existents
podran ampliar fins assolir una superficie
construida maxima total de 550 metres
quadrats (250m2 habitatge més garatge) de
300 metres quadrats.

S'admet tanmateix la rehabilitacié deis
volums edificats per a I's d’establiment
hoteler, independentment del seu Us actual.
Es permet tanmateix la seva ampliacio fins a
550 m2, en aquest cas, I'ampliacio es podra
desenvolupar en planta baixa i pis més golfes,
aquestes edificacions es poden annexar a
I'edifici existent o fer-se separadament d'ell.
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Es permet tanmateix una superficie destinada
a usos auxiliars que complementin I'Us
d'establiment hoteler, com ara cuines,
instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie
construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de
I'edificacio principal. L'algada maxima
reguladora de les edificacions no podra
superar els 7 metres, que corresponen a
planta baixa, una planta pis i golfes. Es
permet el sol de la finca per activitats de lleure
sense construccid associada (piscines,
pistes, etc) que caldra justificar a I'expedient.

Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos
hotelers caldra linforme favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i
d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places,
aquest s’haura d'establir i justificar la seva
conveniéncia en l'expedient per a la seva
autoritzacio.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums
annexes existents per a allotjiaments haura
d’inscriure’s al Registre de la Propietat com a
unitat indivisible, als efectes que preveu l'art.
140 del TR, sobre I'esgotament de la
possibilitat d'altra edificacié en ella o en les
segregacions que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliacié de les
edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjangant documentacié
grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substitucié de qualsevol volum
existent per un de nou, caldra que un
dictamen signat pel técnic corresponent
justifiqui la impossibilitat tecnica de respectar
els volums existents.

Es permet tanmateix una superficie destinada
a usos auxiliars que complementin I'Us
d'establiment hoteler, com ara cuines,
instal-lacions, sales de convencions,
restaurant, etc, fins a 200 m2 de superficie
construida total que no caldra
necessariament que estiguin al costat de
I'edificacio principal. L'algada maxima
reguladora de les edificacions no podra
superar els 7 metres, que corresponen a
planta baixa, una planta pis i golfes. Es
permet el sol de la finca per activitats de lleure
sense construccid associada (piscines,
pistes, etc) que caldra justificar a I'expedient.

Per obtenir la legalitzacié d'aquest nous usos
hotelers caldra linforme favorable del
Departament de turisme de la Generalitat, i
d'aquells altres que siguin preceptius en cada
cas. No es fixa un nombre maxim de places,
aquest s’haura d'establir i justificar la seva
conveniéncia en l'expedient per a la seva
autoritzacio.

La finca sobre la qual es rehabilitin volums
annexes existents per a allotiaments haura
d’inscriure’s al Registre de la Propietat com a
unitat indivisible, als efectes que preveu I'art.
140 del TR, sobre l'esgotament de la
possibilitat d'altra edificacié en ella o en les
segregacions que es duguin a terme.

El projecte de reforma o ampliacid de les
edificacions existents, annexes o principals,
haura de justificar mitjangant documentacio
grafica i fotografica I'estat actual del conjunt.
En cas de substitucid de qualsevol volum
existent per un de nou, caldra que un
dictamen signat pel técnic corresponent
justifiqui la impossibilitat técnica de respectar
els volums existents.

En les masies, cases rurals i altres
construccions susceptibles de ser
catalogades en el Pla Especial, d’acord
amb la legislacié urbanistica es poden
admetre les reconstruccions, ampliacions,
i reformes que aquesta estableix.

*

en

articulat modificat i en negreta nou articulat incorporat
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